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Kartengrundlage:
Planzeichenerklarung Teil B: textliche Festsetzungen Liegenschaftskarte: Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt | \
Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gemeinde: Hansestadt Salzwedel J
| Planungsrechtliche Festsetzungen Il Hinweise Rechtsgrundlagen Gemarkung: Andorf |
Sonstiges Sondergebiet SO § 11 Abs. 2 BauNVvVO g 9 9 9 Flur: 9 3 4 fﬁ
Zweckbestimmung: "Photovoltaik 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1, 11 und 14 BauNVO) Erdgas Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), MaRstab: 1:1.000 {; =
Nutzungsschablone Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Erdgasbetriebspunkt E Sw 128/84. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Vervielfaltigungserlaubnis: f 9635??35@5;!!3?“ ST &0 )=
Dieser Betriebspunkt darf nicht Gberbaut werden. B d in der E der Bek h 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786 z. Y B .
_ 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. ( Ao ), Es gelten die Nutzungsbedingungen
Art der baulichen Nutzung mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik” festgesetzt. Bergbau zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) des LVermGeo ST
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO 5 | Vorhaben lieat i halb des B csei elds - Struktur Al « | auler Sal ‘ v _ _ Gl
- - 1.2 Im Sondergebiet "Photovoltaik” sind gem#R § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO as geplante Vorhaben liegt innerhalb des Bergwerkseigentumsfelds ,Struktur trpar aufer Salzstocl Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts Vermessung: Steinbrecher und Partner
grl“;‘d?g%h:u”ﬁsgl e o Gber 37,5 DHAN folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig: Fj]eckenseErJ NNr.. |'|"gAT%IQ(;‘,‘ﬂgO/M-T’jowfffggeue%%vgv'g'ggfgen ectze-Lr N 11-8-¢-335/24 und (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert Ingenieurgesellschaft mbH
: § 18 Abs. 1 BauNvo - Photovoltaikmodule in Festaufstanderung einschlieRlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden ’bee:uze-t :E § -I-D ; h(lertzlé utrnc_' i B am Kseitents - d dort das Recht zur Aufsuch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021 ) Dipl. Ing. Verm. S. Dornblut
- technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Transfor- ur?(; G?\jv%nninm\a/ggny aes?(j?r?]i aenn Korr?lenvsazseerrsgtg‘?énslfr:%eﬂnl:g:i?(rjligxlgn b%rhél?esrlogecn Szueric#eiﬁr? unegwahrt Hohenbezugssystem: DHHN 2016
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB matoren, Wechselrichter, Schaltanlagen) i 3 degr Bor Wgrksei ntiimor ist eiratholen P 99 : _ _ Lagesystem: ETRS 89
- Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen gung 9 9 : Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen Stand: 01/2023
Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO - die fir die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen, Altlasten Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und DIN-Vorschriften kénnen bei der &
- tEeIlelrfirs]tcuhnegneBlgjgﬂwgcet?jr?gr:jlsggﬂ;?év%ﬁa%gﬁ;%%nlnStandsetzung7 Pflege und Service sowie zur m Pl biet befindet sich di orte Altlastenfléche Red.-Nr. 1508145500258 Stadtverwaltung Hansestadt Salzwedel, Amt fur Stadtentwicklung, An der Ménchskirche 5, TR
N ¢ : m Plangebiet befindet sich die sanierte Altlastenflache Reg.-Nr. 29410 Salzwedel, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Zuwegung und innere ErschlieBung (Bohrplatz einer Gassonde inkl. deren Nebenanlagen) J
B - Einz&unung Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemische Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen
Verkehrsflachen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffaligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch festgestellt AR
privat 2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 18 und 23 BauNVO) werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt unverziglich
51 Die Grundflach hi darf R 58 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bi 15 Hundert ib hri q und unaufgefordert zu informieren. LY
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . ie Grundflachenzahl darf gemaR § s. . au um bis zu 15 vom Hundert Uberschritten werden. 9
o 2.2 Die Unterkante der Solarmodultische darf eine Héhe von 80 cm (iber Bezugshdhe nicht unterschreiten. Bodendenkmale L
Gr.unIIachen 2.3  Die Hohe der Einzdunung ist bis maximal 2,50 m Uber Bezugshohe zulassig. Innerhalb des Plangebiets befindet sich das arch&ologische Kulturdenkmal "Rockenthin AK 11506". 1
priva Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gemaf § 9 Abs. 3 DenkmSchG 5 Lodhe ZE
3. Festsetzungen zu Freiflachen, Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten LSA im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen. 3 LT ;‘f”‘?c*?e““""
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 21 und 22 BauGB) A d Gehdlzsch K135 e L
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o ] ) . rten- und Geholzschutz .
3.1 Die privaten Verkehrsflachen diirfen sowohl von den Anliegern, als auch von der Feuerwehr und ) ) . ) & :
von Natur und Landschaft Rettungsfahrzeugen genutzt werden. Ele__\/ﬁrgar?tgn zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf § 39 und § 44 BNatSchG sind zu 3 e
. erucksichtigen. = | .2y .-Andorf
@ooooo0o00w Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . ” - ; T " ; ; I
o o vongBéumer? Strauchermn und sonsl,otigen 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (();fgglzgigl%ge(;lzoggie%ﬁgf\?v%?{jtgnzuStlmmung der zustandigen Naturschutzbehorde nur in der Zeit vom AT
©o ! . . . . . AW
000000000 Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Extensive Grinflachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Frihester Mahdzeitpunkt ist der 15.06. o/ ¥ &
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellflachen nur in wasser- Ein Bodenumbruch ist héchstens einmal jahrlich aber mindestens alle drei Jahre zwischen dem 01.09. und 7
. 3 fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von durchlassiger Ausfilhrung zuléassig (Schotterrasen 0.4.). 29.02. einmal durchzufihren. )
d 5 5 i o . . . . In Verbindung mit Baufeldfreimachungen und Fallungen / Rodungen sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze .
B&umen, Strauchern und sonstigen g g 9 9
Bepflanzungen g 4.2 E;?fgedﬁnﬁeg \(/leerr(?e;samtanlage sind so zu gestalten, dass diese mindestens 15 cm uber dem Boden auf Brut-, Nist- und Lebensstéatten zu uberpriifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde 4
offengehalten werden. mitzuteilen und im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten die weitere Vorgehensweise Kartengrundlage: Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1 : 10.000
Sonstige Planzeichen 4.3  Die Flachen unter und zwischen den Photovoltaikmodulreihen und die gehélzfreien Flachen auBerhalb abzustimmen. © GeoBasis-DE / LVermGeo ST Az.: G01-5008524-2014
der Baugrenzen sind als extensive Griinflaichen zu entwickeln. Die Flachen sind entweder zwei- bis dreimal Externe Artenschutzmanahme fir die Feldlerche Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB pro Jahr zu mahen oder zu beweiden.
des Bebauungsplans Als vorgezogene Ausgleichsmalinehme (CEF-MaRRnahme) fur die mogliche Verdrangung von Revieren
5. MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern und der Feldlerche im Geltungsbereich sind nérdlich auRerhalb des Geltungsbereichs in ca. 50 m Entfernung in I I t d t S I d I
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) der Gemarkung Andorf, Flur 3, Flurstiick 198 sowie Flur 4, Flurstiick 96 drei Feldlerchenfenster mit einer an S eS a a Zwe e
zu belastende Flachen . ) . . ) ) ) Grof3e von je 40 m x 100 m als selbstbegrindende Brache in der offenen Agrarlandschaft fachgerecht anzu-
e e e e B a - zugunsten Ver- und Entsorger 5.1 Innerhalb der Malinahmenflache A 1 sind gemaB Manahme A 3 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung legen und zu unterhalten (sh. Kartendarstellung ,MaBnahmeplan® der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung).
Straucher in 10 Gruppen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 6 Geblschgruppen sind in einer GréB3e Die Lerchenfenster sollen untereinander einen Abstand von mindestens 100 m einhalten. Von Gehdélzen
~ von ca. 25 m2 und 4 Gebuschgruppen in einer GréRe von ca. 50 m? anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen und Vertikalstrukturen sind mindestens 50 m einzuhalten.
Einzaunung § 2 Abs. 2 PlanzVv den Pflanzen einer Gruppe betragt 1,5 m. Zwischen den Gruppen ist ein Pflanzabstand von 100 m Die Lerchenfenster sind von Uberbauung und Befahrung frei zu halten und der Selbstbegriinung zu
3 einzuhalten. Arten und Qualitéten sind der Pflanzliste 1 der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. tiberlassen. Auf eine Ansaat ist zu verzichten.
Die Ubrigen Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln. Es ist eine jahrliche stoppelhohe Mahd (> 10 cm) zwischen dem 15.06. und dem 15.07. durchzufiihren. VO r h ab en bezog ener B eb auun g S p I an Nr . 21
Einz&unung Sichtschutz § 2 Abs. 2 PlanzV 5.2 Innerhalb der MaRnahmenflache A 2 sind auf einer Gesamtflache von 6.494 m? Strauchhecken in einer Bei Bedarf folgt eine zweite Mahd im September.

MalRnahme gemaR MaRRnahmenplan EAB

Darstellungen der Plangrundlage

160/2

Flursticksnummer

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Breite von mindestens 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist mindestens dreireihig
versetzt anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den einzelnen Reihen sowie den Pflanzen einer Reihe
betragt 1,5 m. Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste 1 der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Ein Bodenumbruch ist héchstens einmal jahrlich, aber mindestens alle drei Jahre zwischen dem 01.09. und
29.02. durchzufiihren.

Die Lerchenfenster sind einem Brutvogel-Monitoring wie folgt zu unterziehen:

Innerhalb der ersten drei Entwicklungsjahre ist dreimal jahrlich eine Strukturkontrolle und eine Revierkart-
ierung des Besatzes mittels drei bis vier Begehungen zwischen Anfang April und Ende Juni durchzuftihren.
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