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Betreff:

Beschluss iiber den 2.Entwurf und die erneute Verdffentlichung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 21 "Photovoltaik Bahnlinie
Rockenthin™

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss beschlieft iiber den 2. Entwurf und die Verdffentlichung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 21 ,,Photovoltaik Bahnlinie
Rockenthin® wie folgt:

1. Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,,Photovoltaik Bahnlinie
Rockenthin* und die Begriindung mit Umweltbericht (Anlagen) werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

2. Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,,Photovoltaik Bahnlinie
Rockenthin sind erneut mit der Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer von 30 Tagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB zu verdftentlichen. Parallel ist erneut die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

3. Ortund Dauer der Verdffentlichung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach Hauptsatzung
bekanntzumachen.

Sachverhalt:

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 21.09.2022 hat der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel das
Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,,Photovoltaik Bahnlinie
Rockenthin* eingeleitet.

Das Bauleitplanverfahren wird gemé8 den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt.



Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf, Juni 2023)

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behorden und sonstige Triager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden konnen, frithzeitig zu unterrichten und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufzufordern. Die Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltpriifung wurden bei der
Erarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt. In diesem Zuge erfolgte auch die frithzeitige Abstimmung
mit den Nachbargemeinden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand durch &ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 26.07.2023 bis 30.08.2023 statt. Ausgewahlte Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 11.07.2023 gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.08.2023 aufgefordert.

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (1. Entwurf, April 2024)

Nachdem der Entwurf des Bebauungsplans ausgearbeitet war, wurde dieser durch Beschluss des
Hauptausschusses am 15.05.2024 gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Er ist mit
Begriindung, Umweltbericht, Fachgutachten sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 12.08.2024 bis 19.09.2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt worden.
Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden nicht abgegeben.

Auch die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Entwurf, Mai 2025)

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie einem neuen Blendgutachten wurde der Entwurf des Bebauungsplans gedndert, sodass
gem. § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB die 0.g. Verfahrensschritte mit dem gednderten Entwurf erneut
durchzufiihren sind.

Folgende wesentliche Anderungen wurden in den Unterlagen des 2. Entwurfs vorgenommen:

- Wegfall des Blendschutzzauns (sh. Kap. 9.3), stattdessen Festsetzung einer Einzdunung mit
Sichtschutz entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze

- Festsetzung einer privaten Verkehrsflache im Osten des Plangebiets als neue Hauptzuwegung
(sh. Kap. 5.1)

- Erginzung des Schutzstreifens fiir die Fernmeldeleitung im Nordwesten des Geltungsbereichs
(sh. Kap. 5.4)

- Festlegung der externen ArtenschutzmaBnahme fiir die Feldlerche (sh. Kap. 7.3), Ergénzung
eines Hinweises

- Anderung der Bezeichnung des Erdgasbetriebspunkt zu E Sw 128/84 (sh. Kap. 2.4.3),
Ergénzung der Hinweise zu Erdgas und Bergbau

- Erginzung fehlender Flurstiicke und Flurstiicksnummern 6stlich des Geltungsbereichs

- Anderung der Nummerierung der Textfestsetzungen (TF)

- Ergénzung der Nutzungsschablone um das Feld ,,Hohe der baulichen Anlagen (OK) in m iiber
37,5 DHHN § 18 Abs. 1 BauNVO*, in dem Zusammenhang Wegfall der ehemaligen TF 1.1.6
(sh. Kap. 4.3.2)



- TF 2.1: Uberschreitung der Grundflichenzahl nur noch bis 15 vom Hundert moglich (sh. Kap.
4.3.1)

- Uberarbeitung der Ausfiihrungen zur Raumordnung und Landesplanung (sh. Kap. 2.2)
- Uberarbeitung der Aussagen zum Gesamtriumlichen PVA-Konzept (sh. Kap. 2.3.3)

Als néchster Verfahrensschritt erfolgt die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

01 Planzeichnung (Stand: Mai 2025)

02 Begriindung (Stand: Mai 2025)

03 Umweltbericht zum Entwurf (Stand: Mai 2025)

04 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand: Mai 2025)

05-1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Stand: Mai 2025)

05-2 Biotop- und Nutzungstypen Plan (Febr. 2024)

05-3 Maflnahmenplan (Stand: Mai 2025)

06 Artenschutzfachbeitrag Einschitzung (Nov. 2024)

07-1 Blendgutachten (Nov.2024)

07-2 Artenschutzrechtliche Einschitzung / faunistische Kartierung (Nov. 2022)
07-3 Standortvorpriifung (Okt. 2024) nach PV Konzept der Hansestadt Salzwedel
08 Abwigungstabelle (Stand: 14.05.2025)
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