Durchfiihrungsvertrag

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 "Sondergebiet
Biogasanlage Béddenstedt" der Stadt Salzwedel

Zwischen der

Hansestadt Salzwedel,
An der Ménchskirche 5
29410 Hansestadt Salzwedel
vertreten durch den Birgermeister Herrn Olaf Meining

nachstehend als ,Hansestadt* bezeichnet

und der

Biogas Boddenstedt GmbH & Co.KG
Béddenstedt 24
29410 Hansestadt Salzwedel
vertreten durch den Geschéaftsfiihrer,
Herrn Heinrich Themann

- nachstehend als ,Vorhabentrager” bezeichnet

wird folgender &ffentlich-rechtlicher stadtebaulicher Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) gemaf
§ 12 BauGB geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 04.10.2022 gemafR § 12 BauGB die Aufstellung
eines Bebauungsplans zur Erweiterung der Biogasanlage Béddenstedt beantragt. Gleichzeitig
ist die Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Salzwedel erforderlich, der hier
eine landwirtschaftliche Nutzflache ausweist.

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat am 30.11.2022 die entsprechenden
Aufstellungsbeschlisse gefasst. Die beiden Verfahren werden parallel durchgefiihrt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Vorhabens
schliel3en die Vertragsparteien diesen nachfolgenden Vertrag.



§1
Vertragsgegenstand /Vertragsgebiet

Vertragsgegenstand ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung des Bestandes der Biogasanlage und zur Modernisierung der Biogasanlage durch
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Biogasanlage” und der Berlcksichtigung der umweltfachlichen Belange durch die
Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Hansestadt Salzwedel stellt im Rahmen ihrer Planungshoheit einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 24  Sondergebiet Biogasanlage Béddenstedt® auf, so dass der
Vorhabentrager Rechts- und Planungssicherheit fiir das Vorhaben erhalt.

Das Vertragsgebiet ist im Lageplan (Anlage 1) dargestellt und umfasst die Flurstiicke 156, 157
und 158 der Flur 80 in der Gemarkung Salzwedel und hat eine Flachengréfie von ca.1,3 ha.

§2

Bestandteile des Vertrages

Die Bestandteile des Vertrages sind im Folgenden aufgefiihrt.
. Lageplan mit Vertragsgebiet (Anlage 1)
. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2)

. Kostenzusammenstellung Ausgleichsmalinahmen (Anlage 3)

§3

Beschreibung des Vorhabens

Projekthistorie

Die Biogas Boddenstedt GmbH & Co. KG, Bbdddenstedt 24, 29410 Hansestadt Salzwedel
betreibt im AuRenbereich des Ortsteils Béddenstedt der Hansestadt Salzwedel, Gemarkung
Salzwedel, Flur 80, Flurstiicke 156, 157 und 158 eine Biogasanlage mit einer elektrischen
Leistung von 549 kW und einer Feuerungswarmeleistung von 1,351 MW.

Far den Standort wurde am 03.03.2011 durch die damals zustédndige Genehmigungsbehérde,
dem Altmarkkreis Salzwedel, eine Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer
Biogasanlage mit einer elektrischen Leistung von 499 kW und einer Feuerungswarmeleistung
von 1,243 MW als privilegiertes Vorhaben im AuRRenbereich erteilt (AZ.: M7032006/69). Die
genehmigte Biogasanlage wurde anschlieRend errichtet und in Betrieb genommen.

Mit Datum vom 17.12.2013 wurde die Erhéhung der elektrischen Leistung auf 549 kW bzw.
der Feuerungswarmeleistung auf 1,351 MW im Rahmen einer Anderungsanzeige nach § 15
BImSchG beim Altmarkkreis Salzwedel angezeigt. Die Anzeige wurde am 04.02.2014 positiv
beschieden (AZ: Q7035504).

-



Geplante Anderungen

Zur technischen Optimierung der Biogasanlage ist geplant die Abdeckungen des
vorhandenen Fermenters und des vorhandenen Garrestspeichers zu andern. Hierzu sollen
die vorhandenen gasdichten Flexo-Dacher des Fermenters und des Garrestspeichers durch
gasdichte Tragluftdacher (COVERTEC Doppelmembrandacher) ausgetauscht werden.
Ferner soll es perspektivisch méglich sein, ein Flex-BHKW in einer Einhausung zu errichten.

§4

Durchfiihrungsverpflichtungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens nach den Regelungen
dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spéatestens 6 Monate nach In-Kraft-Treten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen vollstdndigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fir das Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft der
Genehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 3 Jahren fertig stellen.

Der Vorhabentrager erklart gegenliber der Hansestadt Salzwedel, dass die vorhandene
ErschlieBung des Vertragsgebietes anerkannt wird und keine weitere Herstellung von
Erschlielungsanlagen durch die Hansestadt Salzwedel erforderlich ist.

Alle erforderlichen Erschlieungsarbeiten im Vertragsgebiet nimmt der Vorhabentrager zu
seinen Lasten vor. |hm obliegt vollumfanglich die Verkehrssicherungspflicht. Die
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet werden nicht in das Eigentum der Hansestadt
Ubernommen.

Fur die evtl. notwendige Anderung oder Erganzung von Medien (Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen, Gas, Strom u. &.) wird der Vorhabentrager die notwendigen 6ffentlich-
rechtlichen und privatrechtlichen Vertrage mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager
abschlieBen. Soweit erforderlich oder verlangt, ist die Hansestadt Salzwedel an den
Verhandlungen zu beteiligen.

Die im Zusammenhang mit der Verlegung von Medien an &ffentlichen Einrichtungen und
Strallen evtl. entstehenden Schéaden wird der Vorhabentrager unverzlglich beseitigen, bzw.
beseitigen lassen. Mit Beginn der evtl. notwendigen Verlege Arbeiten von Medien tragt der
Vorhabentréager die Haftung fur alle Anspriche, die im Zusammenhang mit diesen
Baumalnahmen und der Verkehrssicherungspflicht entstehen, sowie die Haftung fur alle
sonstigen sich aus § 823 BGB ergebenden Anspriiche.

Die Léschwasserversorgung fur die Biogasanlage wird durch einen vorhandenen
Feuerléschteich im Geltungsbereich des vB-Plans gesichert. Mit dem vorhandenen
Feuerldschteich wird ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h Uiber den Zeitraum vom
zwei Stunden bereitgestellt (§ 14 Abs. 1 BauO LSA i.V.m. DVGW Arbeitsblatt W 405).Die
aulere verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die GemeindestraRe von der Kreisstrale K
1376 bis zur Zufahrt im Vorhabengebiet.

Der Vorhabentrager Ubernimmt soweit nicht schon vorhanden gem. §12 Abs.1 BauGB in der
z.Z. glltigen Fassung die Herstellung der Erschliellungsanlagen zur Wartung und zum Betrieb
der Biogasanlage innerhalb des Vorhabengebiets.



Fur die ErschlieBung auBerhalb des Vorhabengebiets werden folgende Festsetzungen
getroffen

1. Die ggfs. erforderliche Anpassung der Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache an die
FahrzeuggréRen erfolgt zu Lasten des Vorhabentragers.

2. Die Straenreinigung, das fachmannische Ausschneiden des Lichtraumprofils und die
Unterhaltung der Bankette werden flir den Straenabschnitt von der Kreuzung in die
Ortslage Boddenstedt bis zur Zufahrt zum Vorhabengebiet auf einer Lange von ca. 550
m bis zum Rickbau aller Anlagen vom Vorhabentrager lbernommen, aber nur, wenn
es MalRnahmen sind, die fir den Betrieb der Biogasanlage einschliellich aller
Transporte oder dessen Zufahrt notwendig sind, bzw. Mallnahmen zur Reinigung oder
Wiederherstellung, wenn Verschmutzungen oder Schaden durch den Betrieb der
Biogasanlage oder von Fahrzeugen, die der Einrichtung oder dem Betrieb der Anlage
dienen, verursacht wurden.

3. Der Winterdienst soweit er flir betriebliche Zwecke des Vorhabentragers notwendig ist,
wird auf diesem Abschnitt vom Vorhabentrager lbernommen.

Eine weitergehende Verkehrssicherungspflicht wird vom Vorhabentrager nicht tUbernommen.

§5
Riickbau

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, gegenliber der Hansestadt zum Rickbau der im
Vertragsgebiet errichteten Anlagen / Strallen / Wege, innerhalb eines Zeitraums von 1 Jahr
nach Stilllegung / Betriebsbeendigung. Dies beinhaltet den vollstdndigen Rickbau aller hoch-
und tiefbaulichen Anlagen (insbesondere auch Fundamente, Kabel, Zuwegungen) nach Ende
der Betriebszeit der Biogasanlagen.

Zur Sicherung der Rickbauverpflichtung nach Satz 1 bringt der Vorhabentrager spatestens
unmittelbar vor Beginn der ersten Bauarbeiten zur Erweiterung, zur Verbesserung oder zur
Erneuerung bestehender Anlagen eine selbstschuldnerische, unwiderrufliche und unbefristete
Bankbiirgschaft zu Gunsten der Stadt in H6he von 252.540,00 € also 10 % der geschéatzten
Herstellungskosten der gesamten Bestandsanlage, eines in der Européischen Gemeinschaft
zugelassenen Kreditinstitutes unter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der
Aufrechnung und der Vorausklage nach den §§ 770, 771, 772 BGB sowie auf die Rechte
nach § 776 BGB und das Recht zur Befriedigung durch Hinterlegung gegenuber der Stadt zu
verzichten, Uber diesen Betrag beizubringen.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Stadt die Blrgschaft als geeignet
anerkannt hat. Wird vorher mit der Ausfiihrung des Vorhabens begonnen, kommt dies einer
ungenehmigten Bauausfuhrung gleich und die Bauarbeiten kénnen auf der Grundlage dieses
Vertrags stillgelegt werden. Die vorstehende Verpflichtung entfalit, falls der Investor im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine Blrgschaft beim Altmarkkreis Salzwedel oder
einer anderen zustandigen Genehmigungsbehdrde zu stellen hat und diese auch ausdriicklich
den Rickbau der bestehenden Anlagen absichert. Diese Birgschaft ist der Hansestadt
Salzwedel in Kopie vor Baubeginn vorzulegen.



§6

Natur- und Umweltschutz

Das Vertragsgebiet ist bereits mit einer Biogasanlage bebaut. Hierfur wurde im Zuge des
Genehmigungsverfahrens der Ausgleich bestimmt und festgesetzt.

Durch den Betreiber ist lediglich die Erneuerung von Anlagenteilen entsprechend dem
aktuellsten Stand der Technik sowie die Errichtung eines Flex-BHKW's im Container innerhalb
des Betriebsgeldndes vorgesehen, so dass keine Mallnahmen zur weiteren
Eingriffskompensation notwendig sind.

Auch werden spezielle MaRnahmen des Artenschutzes (CEF-Mafinahmen) nicht bendétigt. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, alle im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-und AusgleichsmaRnahmen gemaR der textlichen Festsetzungen 6.1 und 6.2.
sowie die vorbeugenden MaRnahmen zur Vermeidung von Verstéen gegen die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR der textlichen Festsetzung 6.1. bis zur
Fertigstellung des Vorhabens umzusetzen bzw. einzuhalten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiterhin zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen, die
im Genehmigungsverfahren der Bestandsanlagen bestimmt und festgesetzt wurden und zur
Durchfuhrung der Pflege- und Unterhaltungsmanahmen fir die Dauer des Betriebs der
Biogasanlage bis zu ihrem Riickbau.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder nur fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen.
Verstreicht diese Frist fruchtlos, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des

Vorhabentragers ausfihren zu lassen.

Zur Sicherung aller sich fur den Vorhabentrager ergebenden Verpflichtungen hat der
Vorhabentrager eine selbstschuldnerische und unbefristete Bankblirgschaft zu Gunsten der
Hansestadt Salzwedel in Héhe von 23.164,77 Euro (Kostenschatzung vom 29.02.2024 zu
den Ausgleichs- und PflegemaRnahmen) eines in der Européischen Gemeinschaft
zugelassenen Kreditinstitutes unter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der
Aufrechnung und der Vorausklage nach §§ 770 und 771 BGB Uber diesen Betrag
beizubringen. Die Biirgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Durchflihrungsstand
der AusgleichmaBnahmen in Teilbetragen freigegeben. Einen Anspruch auf (Teil-)Freigabe
kann aber erstmals nach dreijahriger Fertigungs- und Entwicklungspflege verlangt werden.
Bis dahin kann der Burgschaftsbetrag einvernehmlich reduziert werden.

§7
Stadtebauliche Planung

Der Vorhabentrager wird alle erforderlichen Planungsleistungen fur die Erarbeitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 ,Sondergebiet Biogasanlage Boddenstedt® nach
§ 12 BauGB einschlieBlich der Begriindung und des Umweltberichts durch ein qualifiziertes,
in der Bauleitplanung erfahrenes Stadtplanungsbiiro erstellen lassen. Davon umfasst ist auch



die Erarbeitung aller zur stadtebaulichen Planung erforderlichen Gutachten. Die
stadtebauliche Planungshoheit der Hansestadt bleibt davon unberthrt.

Durch den Vorhabentrager wurde das Planungsbiro IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und
Wasserwirtschaftsplanung GmbH, Calbische StraRe 17 in 39122 Magdeburg beauftragt.

§8

Kosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Hansestadt, die Kosten fir die Anderung
des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einschlieBlich der Vorbereitung und Durchfilhrung von Verfahrensschritten (Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 BauGB, Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB,
Zusammenstellung der Genehmigungsunterlagen gemal § 10 Abs. 2 BauGB sowie nach
Bedarf) in Abstimmung mit der Hansestadt sowie alle dazu erforderlichen Gutachten und
Untersuchungen, volistandig zu tibernehmen.

§9

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Hansestadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans. Eine
Haftung der Hansestadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Anderung des
Flachennutzungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen die
Hansestadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§10
Rechtsnachfolge / Ubertragbarkeit

Der Vertrag ist ohne ausdriickliche Zustimmung der Hansestadt nicht Ubertragbar. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Vertragsschluss zu einer beabsichtigten
Vertragsiibertragung die Zustimmung der Hansestadt einzuholen.

Die Hansestadt ist nur aus wichtigem Grund berechtigt, der Vertragsibertragung zu
widersprechen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn aus Sicht der Hansestadt nicht
gewahrleistet ist, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gegenliber der Hansestadt auch von
Rechtsnachfolgern der Vorhabentrager erfullt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit einer Weitergabepflicht weiterzugeben. Der heutige
Vorhabentrager haftet der Hansestadt als Gesamtschuldner fur die Erflllung des Vertrages

T



neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Hansestadt ihn nicht ausdrlcklich aus
der Haftung entlasst.

§12
Kiindigung

Der Vertrag kann von beiden Seiten nur aus wichtigem Grund gekundigt werden. Die
Kundigung bedarf der Schriftform.

§13
Gerichtsstand

Die Vertragsparteien erklaren, dass es sich bei diesem Vertrag um einen ¢ffentlich- rechtlichen
Vertrag handelt. Die Vertragsparteien erkennen daher an, dass fur die Klarung etwaiger
Streitigkeiten im Vollzug dieses Vertrages die Verwaltungsgerichtsbarkeit zustandig ist. Fr
die Entscheidung von Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Verwaltungsgericht Magdeburg
zustandig.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei jeglichen Streitigkeiten, die sich im Zusammenhang
mit dem vorliegenden Vertrag ergeben, zunachst ein Mediationsverfahren durchzuftihren. Die
Parteien bestimmen den Mediator gemeinschaftlich. Kommt keine Einigung Uber die Person
des Mediators zustande, wird dieser vom Prasidenten der Industrie- und Handelskammer
Magdeburg bestimmt. Die Benennung bindet die Parteien.

Die Kosten des Mediationsverfahrens tragen die Parteien jeweils halftig, soweit sie keine
andere Vereinbarung treffen. Sollten die Parteien innerhalb des Mediationsverfahrens nicht zu
einer fur beide Seiten befriedigenden Lésung finden, so steht es ihnen frei, nach Abschluss
des Verfahrens ein staatliches Gericht anzurufen. Der Mediator stellt den Abschluss des
Mediationsverfahrens fest.

Die Parteien sind durch diese Vereinbarung nicht gehindert, ein notwendiges gerichtliches
Eilverfahren durchzufiihren

§14
Schlussbestimmungen

Die Verarbeitung personenbezogener Daten der Vorhabentrager ist erforderlich und ihr wird
zum Zweck der Vertragsdurchfuhrung / -erfillung zugestimmt. Im Weiteren gelten die
Bestimmungen der DSGVO.

Anderungen oder Ergadnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fur die Anderung und Aufhebung der Schriftformklausel.
Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der
Vorhabentrager und die Hansestadt erhalten je eine Ausfertigung.

Sollte eine der in diesem Vertrag enthaltenen Bestimmungen unwirksam sein oder werden,
wird davon die Wirksamkeit der anderen Bestimmungen nicht berihrt. Die Vertragsparteien




verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu ersetzen, die dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Dieser Vertrag ersetzt nicht die nach gesetzlichen und satzungsrechtlichen Bestimmungen
durch den Vorhabentrdger zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse, Zustimmungen und
Genehmigungen.

Hansestadt Salzwedel, den Hansestadt Salzwedel, den Lt-oj. ey
/ Siogas Boddenstedt
' GmbH & Co.KG
N Bdddenstedt 24
29410 Salzwede!
Olaf Meining Heinrich Themann

Burgermeister Geschaftsfuhrer



