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1.0

Vorbemerkung

11

Die Hansestadt Salzwedel liegt im Norden des Altmarkkreises Salzwedel. Sie setzt sich
aus 17 Ortschaften mit 49 Ortsteilen zusammen und hat eine Bevolkerung von 23.543 mit
Hauptwohnsitz gemeldeten Personen (Stand 31.12.2022) auf rd. 305 kmz2 Katasterflache.
GroRere Stadte im Umkreis sind stiddstlich Stendal, stidwestlich Wolfsburg und westlich
Uelzen. Naturraumlich liegt die Stadt in der Altmark, genauer auf den westlichen Altmark-
platten. Weiter westlich folgt die Lineburger Heide, noérdlich grenzt das Wendland an.

Die vorliegende Planung betrifft eine Flache von rd. 2,27 ha in der Gemarkung Salzwedel,
genauer am nordlichen Rand der Kernstadt. Sie wird im Wesentlichen als sonstiges
Sondergebiet "Photovoltaik" fir eine entsprechende Nutzung durch Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen beplant.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, lberfachliche, tberkommunal ko-
ordinierte Strukturierung des Raums. In Sachsen-Anhalt findet sie auf den Ebenen des
Landesentwicklungsplans (LEP) und nachfolgend in den Regionalen Entwicklungsplanen
(REP) statt. Die Inhalte des Landesentwicklungsplans werden in den Regionalen Entwick-
lungsplanen weiterentwickelt und konkretisiert. Dabei sind die im LEP festgelegten Ziele
der Raumordnung in die Festlegungen der REP ebenfalls als Ziele der Raumordnung
zu Ubernehmen.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung [Z] festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschlie3end unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund der
Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...] raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen 6ffentlicher Stellen [...] zu beachten”. Das Baugesetzbuch
bestimmt in 8§ 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitplane (Flachennutzungs-
und Bebauungsplane) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumordnung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grund-
satze [G] sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind in der kommunalen
Bauleitplanung als abwéagungsfahige Vorgaben der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Die Bauleitplane sollen so mit ihnen abgestimmt werden, dass die Grundsatze und
Erfordernisse maglichst nicht beeintrachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsent-
scheidung der Kommunen ist allerdings nach sachgerechter Abwagung maoglich.

Nachfolgend werden die fiir die vorliegende Planung relevanten Ziele [Z] und Grund-
séatze [G] der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, in welchem raumordneri-
schen Rahmen sich die vorliegende Planung bewegt.

Landesentwicklungsplan

Derzeit gilt der Landesentwicklungsplan 2010 . Eine Neuaufstellung wurde beschlossen,
der 1. Entwurf des Plans wird derzeit ausgelegt?.

1

2

LEP 2010: Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

vom 16.02.2011; in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 160).

LEP NEUAUFSTELLUNG: Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans des Landes Sachsen-Anhalt.

Verfahrensstand: 1. Entwurf vom 22.12.2023, Entwurfsauslegung vom 29.01.2024
bis 12.04.2024.
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Im Folgenden schliel3en sich an die Bezeichnung der Festlegungen die Nennung des
betroffenen Kapitels aus der beschreibenden Darstellung des LEP und ggf. genauere
Angaben bzw. Erldauterungen des Festlegungsinhalts an. Wesentliche zeichnerische
Festlegungen mit Relevanz fir das Plangebiet sind:

« System der zentralen Orte: "Mittelzentrum"
[LEP 2010 Z 37 — Kap. 2.1.] fur den Bereich der Kernstadt.

» Vorrangstandort "Landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen"
[LEP 2010 Z 57 — Kap. 3.1.] fur den Bereich der Kernstadt.

+ "Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstraen" im Bestand
[LEP 2010 Z 78 — Kap. 3.3.2.] hier im Verlauf der Bundesstralie 248.

» Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung Nr. VII (LEP2010) bzw.
Nr. IV (LEP Neuaufstellung) "Erdgasfelder Altmark"
[LEP 2010 Z 136 — Kap. 4.2.3.] untertagig im gesamten Stadtgebiet.

Infolge der Vorrangfestlegung als landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort
gilt der Grundsatz, dass die groR3raumig industriell und gewerblich beplante Flache fir die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur Verfligung stehen soll [LEP
2010 G 48]. Der Flachennutzungsplan stellt demgemalf im Norden und Sidwesten der
Kernstadt grof3flachig gewerbliche Bauflachen dar, die aber auf weiten Teilen seit der
Wiedervereinigung der entsprechenden baulichen Nutzung harren. Die vorliegende
Planung wird daher als sinnvoller Beitrag zur gewerblichen Entwicklung des Standorts
Salzwedel bewertet, auch wenn durch die Nutzung auf der Flache selbst keine dauer-
haften Arbeitsplatze entstehen. Die geplanten PV-Nutzung hat eine relativ geringe
GroRRe von rd. 2,27 ha, weshalb sie vom Ministerium fir Infrastruktur und Digitales
Sachsen-Anhalt (Referat 24 — Sicherung der Landesentwicklung) als "nicht raumbedeut-
sam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend" beurteilt wird. Daher
ist die Planung mit dem Landesentwicklungsplan vereinbar. Im Ubrigen stehen weiterhin
grof3flachige Flachenreserven fir die gewerbliche Nutzung zur Verfigung.

Zudem umfasst der Geltungsbereich die Freiflache der ehemaligen Feldstation Salz-
wedel, zuletzt im Eigentum der Neptune Energy. Durch die vorliegende Planung als
Standort von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird die Nutzung durch die Energiewirt-
schaft fortgesetzt, im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung. Es handelt sich dabei
um eine Flachenkonversion, wie sie auch vom Landesentwicklungsplan préaferiert wird,
siehe LEP 2010 G 84 bzw. LEP Entwurf G 6.2.2-3.

Dariiber hinaus heil3t es im Kap. 3.4. — Energie: "Es ist sicherzustellen, dass Energie stets
in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und umweltschonend in allen Landes-
teilen zur Verfigung steht. Dabei sind insbesondere die Moglichkeiten fur den Einsatz
erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu verbessern." [LEP
2010 Z 103]. Dabei gilt: "Der Einsatz fur mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere
Anlagen zur lokalen Absicherung der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben
werden." [LEP 2010 G74].

Die Planung wird daher als aus den Zielen der Landesraumordnung entwickelt und mit
deren Grundsatzen vereinbar betrachtet.
Regionaler Entwicklungsplan

Die Regionalplanung wird durch den Zweckverband "Regionale Planungsgemeinschaft
Altmark" aufgestellt. Sie besteht aus mehreren Planwerken:
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+ Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005 2.

« Ergénzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" “.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

+ 1. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 5.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

« Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur"®.

« 2. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind"".
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

Fur die Planungsregion Altmark soll ein neuer regionaler Entwicklungsplan erarbeitet
werden. Ein Entwurf des Plans wurde noch nicht veréffentlicht 8.

Die landesplanerische Festlegung Salzwedels als Mittelzentrum (Z) wird durch den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungs-
struktur" des REP Altmark durch eine zeichnerische Abgrenzung des Gebietes des
zentralen Orts raumlich konkretisiert (Z — REP 2005 Kap. 5.3.): Der Geltungsbereich
der vorliegenden Planung liegt am Rande der zusammenhéngenden Siedlungsflache
im Sudosten der Kernstadt und damit im abgegrenzten Mittelzentrum.

Abb. 1: Regionalplanung: Eigene Kollage
der Planungen (Ausschnitt 0.M.;
Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets):

- REP Altmark 2005,
- Erganzung "Wind" mit 1. & 2. Anderung
- Ergadnzung "Daseinsvorsorge"

3 REP ALTMARK 2005: Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 2005.

4 REP ALTMARK "WIND": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan
"Wind" fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 20.02.2013 (Abl. AMK-SAW S. 22).

5 REP ALTMARK "WIND", 1. AND.: 1. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fur die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 18.02.2015 (Abl. AMK-SAW S. 35).

6 REP ALTMARK "DASEINSVORSORGE": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Sied-
lungsstruktur”. In Kraft seit 23.05.2018 (Abl. AMK-SAW S. 33).

7 REP ALTMARK "WIND", 2. AND.: 2. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fur die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 26.09.2018 (Abl. AMK-SAW S. 80).

8 REP ALTMARK "NEUAUFSTELLUNG": Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark.
Verfahrensstand: Einleitungsbeschluss 22.06.2022; Unterrichtung tber allgemeine Planungsab-
sicht 13.07.2022 (Abl. AMK SAW Nr. 6, 13.07.2022) mit anschlieRendem Beteiligungsverfahren;
aktuell: Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfserstellung.
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1.2

Die zeichnerischen Darstellungen des REP Altmark 2005 enthalten mit Bezug zur vor-
liegenden Planung folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung:

» Vorranggebiet Hochwasserschutz:
- Nr. lll: Jeetze (Z — REP 2005 Kap. 5.4.2.3.).

» Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung
(gesamtes Stadtgebiet; untertégig; keine zeichnerische Darstellung):
- Nr. 1l: Erdgasforderfeld Altmark/ Altmarkkreis Salzwedel
(Z - REP 2005 Kap. 5.4.4.).

Regional bedeutsamer Standort zur Abwasserbehandlung:
- Klaranlage Salzwedel (Z — REP 2005 Kap. 5.5.3.8.).

Vorbehaltsgebiet Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems:

- Nr. 4: Teile der Dumme- und der Jeetze-Niederung
(G — REP 2005 Kap. 5.6.3.).

StralRenverkehr: Hauptverkehrsstraf3e mit Landesbedeutung.
- Hier im Verlauf der B 248 (Z — REP 2005 Kap. 5.7.3.).

Der REP 2005 trifft keine Aussagen zur Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Die in Aufstellung befindliche "Anpassung LEP" tbernimmtin Kap. 4.1. zur PV-Nutzung
als Grundsatz der regionalen Raumordnung (G 12) den Text des LEP 2010, wonach die
groRraumig industriell und gewerblich beplante Flache fir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nicht zur Verfligung stehen soll.

Der Flachennutzungsplan stellt gemalf3 der geplanten Festlegung als Vorrangstandort
"Landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort (Bestand)" im Norden und Westen
der Kernstadt groRRflachig gewerbliche Bauflachen dar, die aber auf weiten Teilen seit
der Wiedervereinigung der entsprechenden baulichen Nutzung harren. Die vorliegende
Planung wird daher als sinnvoller Beitrag zur gewerblichen Entwicklung des Standorts
Salzwedel bewertet, auch wenn durch die Nutzung auf der Flache selbst keine dauer-
haften Arbeitsplatze entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Freiflache der ehemaligen Feldstation Salzwedel, zu-
letzt im Eigentum der Neptune Energy. Durch die vorliegende Planung als Standort von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird die Nutzung durch die Energiewirtschaft fortgesetzt,
im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung. Es handelt sich dabei um eine Flachenkon-
version, wie sie auch vom Entwurf der REP-Anpassung an den Landesentwicklungsplan
préferiert wird, siehe G 40.

Die Planung wird daher sowie im Allgemeinen aufgrund der Entfernungen zum Plan-
gebiet und der Charakteristik der vorliegenden Planung als aus den Zielen der regio-
nalen Raumordnung entwickelt und mit deren Grundsatzen vereinbar betrachtet.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Rechtsgrundlage bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die folgenden Gesetze
und Verordnungen:

= BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des G vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).
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= BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des G vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

= PlanzV: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des G vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209).

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 i.V.m. § 12 BauGB als vorha-
benbezogener Bebauungsplan aufgestellt und durch den Stadtrat als Satzung geman
§ 10 BauGB i.V.m. 8§ 45 KVG LSA beschlossen.

Entwicklungshierarchie Flachennutzungsplan > Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der vorliegenden Planung gewerbliche
Bauflache, gemischte Bauflache, Grinflache sowie den Altlastenverdacht "Erdgasbe-
triebspunkt FS Sw/72 Feldstation Salzwedel (Kenn-Nr. 2792)" dar. Die geplante Photo-
voltaiknutzung ist eine gewerbliche Nutzung, fur die vorliegend ein sonstiges Sonder-
gebiet entsprechender Zweckbestimmung planungsrechtlich auf genau diese Nutzung
begrenzt festgesetzt wird. Die Nutzung ist auch in gewerblicher bzw. gemischter Bau-
flache entwickelbar. Der Flachennutzungsplan gibt die Art der Bodennutzung in ihren
Grundziigen wieder. Die Abgrenzungen verschiedener Nutzungen des Flachennut-
zungsplans zueinander ist nicht parzellenscharf geplant und kann nicht lagegenau in
die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplanung) tbertragen werden.

Nach § 11 Abs. 1 BauNVO sind als "sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen
und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 [BauNVO] wesent-
lich unterscheiden”. Im vorliegenden nach § 12 BauGB vorhabenbezogenen B-Plan ist
von den vielféltig denkbaren gewerblichen Nutzungen allein die in der Zweckbestimmung
des festgesetzten Sondergebiets benannte Photovoltaiknutzung vorgesehen. Es handelt
sich dabei um eine enge Eingrenzung auf einen Nutzungszusammenhang, die mit der
Festsetzung eines Gewerbe- oder Industriegebiets nach den 88 8 und 9 BauNVO nicht
herstellbar wére. In diesem Sinne ist die spezialisierte Eingrenzung einer bauflachen-
konformen Nutzungsmdglichkeit im Bereich einer kleinen Teilflache der gewerblichen
Bauflache des F-Plans durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen eines
Sondergebiets aus der F-Plan-Darstellung entwickelbar, da die Grundkonzeption des
F-Plans, eine gewerbliche Nutzung, sowohl im Plangebiet wie auch in der tibrigen grof3-
flachigen Darstellung gewerblicher Bauflache erhalten bleibt und dem in sich schlissigen
Entwicklungskonzept des vorbereitenden Bauleitplans nicht widersprochen wird (Vgl.
OVG Minster, Urteil vom 13.03.2008, Az. 7 D 34/ 07.NE). Es ergibt sich daher weder fiir
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren noch fur die Aufstellung
des Bebauungsplans als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ein planungs-
rechtlicher Anlass.

Der Geltungsbereich wird daher in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsgebot voll-
flachig mit einem sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" Uberplant.
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1.3

Photovoltaik-Konzept

Die Hansestadt Salzwedel besitzt zur raumlichen Steuerung der Nutzung durch PV-
Freiflachenanlagen ein Planungskonzept®. Eine Neuaufstellung wurde beschlossen.
Das glltige PV-Konzept zeigt neben den seinerzeit vorhandenen Anlageflachen drei Ka-
tegorien von Potenzialflachen, fir die nach dem seinerzeitigen Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG 2017) eine Forderfahigkeit bei Konversionsflachen aus wirtschaftlicher,
verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung bestand. Es handelt sich
im Prinzip um Potenzialflichen auf: Konversionsflachen, bahnparallel angrenzenden
Flachen und um Flachen im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben. Es wurde zwar davon ausgegangen, dass die Wirtschaftlichkeit einer
PV-Freiflachenanlage ab einer Grundflache von etwa 5 ha als gesichert angenommen
werden kann. Bei kleineren Flachen wurde eine genaue Priifung der Wirtschaftlichkeit fur
notwendig erachtet, wobei die Grol3e von 2 ha als untere Grenze der Wirtschaftlichkeit,
also als MindestgroRRe erachtet wurde.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist zwar nicht Teil der Flachenkulisse des
PV-Konzeptes, hatte es ab nach dem Suchkriterium der Flachenkonversion der vorma-
ligen Feldstationen der Erdgasgewinnung sein kdnnen. Es hat den Anschein, dass sei-
nerzeit die Flache schlicht Ubersehen wurde. Aufgrund der geringen Grundflachengréiie
von rd. 2,27 ha wére sie Teil der auf Wirtschaftlichkeit ndher zu betrachtenden Flachen
geworden. Der Vorhabentrager der vorliegenden Planung hat fir sich die wirtschaftliche
PV-Nutzbarkeit der Flache festgestellt. Daher wird die Planung als mit dem PV-Konzept
vereinbar bewertet.

Bestehende Bebauungspléne

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung und angrenzend liegen keine anderen
Bebauungspléane oder sonstige stadtebauliche Satzungen. Stidwestlich des Plangebiets
liegt jenseits der Hoyersburger StrafRe der Bebauungsplan Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoy-
ersburger StraRe", dessen Geltungsbereich sidwestlich der Einmindung der Feldstral3e
liegt und im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete festsetzt. Aufgrund der Entfernung
und der Beurteilung des Blendungsgutachtens wird keine erhebliche negative Beein-
flussung des Wohnens zu erwarten sein.

Baulasten

Aufgrund der Nahe der vorhandenen Bebauung zur Flurstiicksgrenze auf dem westlich
angrenzenden Flurstick 126/5 wurde diesem Flurstiick eine Abstandsbaulast gewahrt.
Auf diese eingegangene Verpflichtung muss die bauliche Nutzung des Plangebiets mit
angepasster Abstandswahrung reagieren. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung
der Grundstuickseinfriedung auf der Flurstiicksgrenze.

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Photovoltaik Hoyersburger StralRe" ist notwendig,
um auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung die Nutzung durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen im rd. 2,27 ha groR3en Geltungsbereich planungsrechtlich zu
ermdglichen. Die Flache umfasst die Grundflache der ehemaligen Feldstation Salzwedel,

9

PV-KONZEPT: Gesamtrdumliches Konzept zu Photovoltaikfreiflachenstandorten

im Stadtgebiet der Hansestadt Salzwedel. Salzwedel, 06.2017.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Photovoltaik Hoyersburger Stra3e" -10 -

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

2.0

zuletzt im Eigentum der Neptune Energy, davor im Eigentum der GDF Suez E & P bzw.
der VEB Erdol-Erdgas Salzwedel.

Die von 1972 bis 2008 betriebene Feldstation Salzwedel (FS Sw/ 72) wurde in den Jahren
2011-2012 zurtickgebaut. Sie diente der Sammlung und der Aufbereitung des Erdgases
vor der Weiterleitung in die Zentralstation Steinitz. Mit dem bergrechtlich zugelassenen
Ruckbau wurden bis auf die Uber das Gelande verlaufende Elektrizitatsleitung samtli-
che Anlagenteile vom Betriebspunkt entfernt und der Bereich landwirtschaftlich wieder
nutzbar gemacht. Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen stellte am 05.08.2014
das Ende der Bergaufsicht fest. Insofern liegt fur die Flache der ehemaligen Feldstation
Salzwedel als Teil des Okologischen GroRprojektes Erdgasfelder Altmark die boden-
schutzrechtliche Zustandigkeit gemaf3 § 18 Abs. 2 Ziffer 1 BodSchAG LSA bei der LAF.

Infolge der aktuellen Vorhabenplanung soll die Flache mit 5.752 Photovoltaik-Modulen
sowie den dienenden technischen Anlagen, bspw. Wechselrichter, in entsprechend an-
gepasster Anzahl bebaut werden. Im Norden des Geltungsbereichs werden die wegen
der baulichen Nutzung notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen angeordnet.

Zur Beurteilung des planerischen Eingriffs in den Naturhaushalt wurde eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz erstellt. Begleitend zur Planaufstellung wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, die ihren Niederschlag im nachfolgenden, in die Be-
grindung integrierten Umweltbericht gefunden hat.

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben dient dazu, die Flache in Nachnutzung der AuRenflachen der ehemaligen
Feldstation Salzwedel der Erdgasgewinnung im Erdgasfeld Altmark nunmehr zur Ge-
neration von Elektrizitat aus Sonnenenergie mittels Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu
nutzen. Dazu werden im Geltungsbereich bis zu 5.752 Photovoltaik-Module mit einer
Leistungsfahigkeit von jeweils 410 Wp errichtet. Die Gesamtleistung des Solarparks
betragt nach derzeitiger Anlagenplanung rd. 2.358,32 kWp. Die Ausrichtung der Modul-
tischreihen folgt der Empfehlung des Blendgutachtens *°, um in der Umgebung des Plan-
gebiets die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
in Anbetracht des Blendungspotenzials der geplanten PV-Nutzung abzusichern, ndheres
siehe Kap. 3.1.1 — Sonstige Sondergebiete (SO) "Photovoltaik".

Die Breite der senkrechten Projektion der Modultisch-Reihen betrégt rd. 4,33 m. Die Lange
der Reihen ergibt sich aus den raumlichen Gegebenheiten des Geltungsbereichs und der
Berlicksichtigung der Schutzstreifen vorhandener Leitungsverlaufe. Der Regelabstand
der Modultisch-Reihen zueinander betragt 2,50 m. Eine Uberbauung der Leitungsschutz-
streifen wird durch die textliche Festsetzung Ziffer 3 planungsrechtlich ermdéglicht, mit der
Einschrankung, dass eine Zustimmung der betroffenen Leitungstrager dazu vorliegen
muss. Aktuell macht die Anlagenplanung von der Moglichkeit der Uberbauung von Lei-
tungsschutzstreifen keinen Gebrauch.

Es ist vorgesehen, die Tragpfosten der Modultisch-Reihen fundamentlos in den Boden
zu rammen. Die Art der Tragkonstruktion der Modultische mit ein- oder zwei Reihen
Tragpfosten ist noch nicht festgelegt.

10 BLENDGUTACHTEN: Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen

(Blendgutachten) des Solarparks Hoyersburger Stral3e, Salzwedel
([Vorhabenbezogener] Bebauungsplan Nr. 18). Verf.: Dipl.-Ing. Ralf Haselhuhn.
Hg.: DGS Gesellschaft fir Solarenergie Berlin mbH. Berlin, 21.11.2022.
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Die Photovoltaikmodule stellen aus dem Sonnenlicht Gleichstrom her. Zur Einspeisung
des Stroms in das Versorgungsnetz muss dieser in Wechselstrom umgewandelt werden.
Das soll dezentral durch an den Modultischen verbaute Wechselrichter geschehen. Im
Norden des Geltungsbereichs liegt der Standort fur den Transformator, der die fir die
Einspeisung in das Netz eines Energieversorgers benotigte Spannungshohe herstellt.
Im Zusammenhang mit dem Trafostandort werden auch die Hauptzufahrt und der
Standort des Loschwasserbrunnens verortet. Eine zweite Zufahrtsmoglichkeit wird di-
rekt an der Hoyersburger Stral3e Uber das Flurstiick 126/7 erfolgen.

Die Einfriedung des Solarparks verlauft im Allgemeinen entlang der Flurstiicksgrenzen.
Von diesem Grundsatz wird in drei Bereichen abgewichen. Die Flache zur Anlage einer
Strauchhecke im Norden wird nicht in die Umfriedung einbezogen, um die Hecke optisch
starker in die Landschaft und funktional in den Nutzungszusammenhang der Tierwelt
einzubeziehen. Im Osten beriicksichtigt der Abstand von 5 m zum Flurstlick 121 des
angrenzenden Alten Lokgrabens dessen Gewasserunterhaltungsstreifens. Im Siiden
im Bereich des angrenzenden namenlosen Grabens auf dem Flurstiick 261 erfolgt die
Gewasserunterhaltung nach Angaben des zustandigen Unterhaltungsverbands Jeetze
einseitig von dem Weg aus, der sudlich an den Graben angrenzt. Zur rdumlichen Ge-
wahrleistung der Gewasserunterhaltung halt dort die Einfriedung einen Abstand von 1 m
zur Flurstiicksgrenze.

3.0 Planinhalt/ Begriindung der Festsetzungen
3.1 Begrindung der Festsetzungen
3.1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) "Photovoltaik"

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich soll mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage bebaut werden. Ent-
sprechend dieser eng begrenzten Nutzungsabsicht wird die Flache zeichnerisch als
sonstiges Sondergebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaik” festgesetzt, da damit und durch die textlichen Festset-
zungen Ziffern 1.1 und 1.2 die bauliche Nutzbarkeit genau auf diese Nutzungsabsicht
planungsrechtlich begrenzt werden kann. Das sonstige Sondergebiet "Photovoltaik"
fullt den Geltungsbereich vollstédndig aus und umfasst daher rd. 2,27 ha. Die textliche
Festsetzung Ziffer 1.3 ist notwendig, da durch sie die bei einem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan gem. § 12 BauGB notwendige Verkntpfung mit dem Durchflihrungs-
vertrag hergestellt und sichergestellt wird.

Blendschutz

Um in der Umgebung des Plangebiets unzuléassige Beeintrachtigungen durch das Blen-
dungspotenzial der Solarpanele zu vermeiden wurde ein Blendgutachten ! erarbeitet.
Im Gutachten "wird die durch Reflexion direkter Sonneneinstrahlung verursachte Lichte-
mission einer PV-Freiflichenanlage und die damit einhergehende Beeintrachtigung der

11 BLENDGUTACHTEN: Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen

(Blendgutachten) des Solarparks Hoyersburger Stral3e, Salzwedel
([Vorhabenbezogener] Bebauungsplan Nr. 18). Verf.: Dipl.-Ing. Ralf Haselhuhn.
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Umgebung untersucht und nach den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen der LAl — Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
bewertet [...]. Hierbei werden zunéchst relevante Bereiche ausgemacht, die einer nédheren
Betrachtung bedurfen. Wird fir einen oder mehrere Bereiche potenzielle Blendung ver-
mutet, kann dies anhand einer Simulation ausgeschlossen oder nachgewiesen werden.
AbschlieRend werden die Ergebnisse bewertet und eingeordnet und bei Bedarf Blend-
schutzmaRnahmen empfohlen."”

Da derzeit noch keine Auswahl der genauen Konstruktion der Modultische (1-Pfeiler- oder
2-Pfeilersystem) vorgenommen worden ist, stellt das Gutachten beide Moglichkeiten in
seine Analyse ein. Zur Lage der Modultische wurden folgende MalRe beriicksichtigt:
Untere H6he von 0,80 m, obere Hohe von 2,04 m bei 3,65 m Modultischlange (1-Pfeiler-
system) bzw. obere Hohe bei 2,259 m bei einer Modultischlange von 4,99 m (2-Pfeiler-
system). Der Azimut der Modultischausrichtung des Vorentwurfs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans lag bei 199,8°, also in Richtung Stidwest. Zum Reflexionsverhalten
von PV-Modulen heif3t es, dass im Allgemeinen "die Reflexions- und Streuungsverluste
max. 10 % betragen. Allerdings kommt es bei Einfallswinkeln von mehr als 50° zu héherer
Reflexion, bis hin zur vollstdndigen Reflexion bei mehr als 88°".

Schutzwiirdige Raume sind:
e Wohnraume.

e Schlafraume einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten
und Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien.

e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen.

e Blroraume, Praxisrdume, Arbeitsrdume, Schulungsrdume
und ahnliche Arbeitsrdaume (Ministerium fir Umwelt, 2012)

Es haben sich insgesamt finf Immissionsorte (Observation Points) entlang der Stid- und
der Ostfassade des Gebaudes Hoyersburger StraRe 92 (Flurstiick 126/4) ergeben, die
in der Simulation zu untersuchen waren. Es handelt sich um Biro- und Aufenthaltsraume
sowie um Verkaufs- und Ausstellungsraume eines Autohandlers. An zwei Immissions-
orten (OP 3 und OP 4) wirde es nach der Simulation zu erheblichen Beeintrachtigungen
durch Blendwirkung kommen. Zu den notwendigen Blendschutzmafinahmen fiihrt das
Gutachten aus:

"Die Umsetzung einer Sichtunterbrechung in Form eines Blendschutzzaunes ist eher
nicht praktikabel, notwendig fur eine ausreichende Reduktion der Blendung fir OP3
ware eine Zaunhdhe von Uber 4 m. Dieser wirde zu erheblichen Sichteinschrdnkungen
aus den Raumen des Autohauses fuhren.

Da die Blendung auf einen begrenzten Zeitraum von 7:00 bis 9:30 fallt und eine direkte
Sichtunterbrechung mittels Blendschutzzaun eher nicht im Interesse des Autohauses
liegen durfte, liegt nach Ansicht des Gutachtens eine Verstandigung mit den Verant-
wortlichen des Autohauses auf die Verwendung von Jalousien fir die betreffenden
R&ume in Richtung des geplanten PV-Feldes nahe [...].

Als letzte Moglichkeit ist die Anderung der Ausrichtung der PV-Module méglich. Mit der
Drehung der Ausrichtung des Azimuts von 199,8° zu 140° wiirde die Blendung deutlich
reduziert werden und auf einen Zeitraum von 05:00 Uhr bis 06:30 Uhr verschoben. Es
wurden hierzu zusatzliche Simulationen durchgeftihrt [...]. Geht man von einem Ar-
beitsbeginn von frihstens 6:00 Uhr aus, so reduziert sich die auftretende Blendung
weiter und es tritt keine jahrliche Grenzwerttberschreitung mehr auf [...].

Nach Riickmeldung des Autohauses liegt der Arbeitsbeginn nach Angaben des Auftrag-
gebers bei 7:30 Uhr. Es werden daher mehrere Varianten mit starkerer Stidausrichtung
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simuliert und untersucht. Ergebnis dieser Untersuchungen ist, dass bis zu einer Azimut-
Ausrichtung von 165° eine Grenzwertiiberschreitung durch Blendung im Zeitraum ab
7:30 ausgeschlossen werden kann."

AbschlieBend kommt das Fachgutachten zu dem Schluss, dass eine Geféahrdung durch
Blendung durch direkte Reflexion der Sonnenstrahlen an den Modulflachen fur den
angrenzenden StraRenverkehr auszuschlieBen ist und dass eine Uberschreitung der
Grenzwerte fUr Lichtimmissionen nach LAI-Hinweisen durch den geplanten Solarpark auf
die schutzbediirftigen Raume des westlich angrenzenden Toyota-Autohauses Salzwedel
bei einer geplanten Azimut-Ausrichtung von 199,8° nicht ausgeschlossen werden kann.

"Eine mdgliche BlendschutzmafRnahme, um eine Uberschreitung der Grenzwerte zu
vermeiden, ist eine Drehung der Modulausrichtung nach Osten. In zusétzlichen Simula-
tionen wurde ermittelt, dass ab einer Ausrichtung von 165° (und kleiner) eine tibermaiige
Beeintrachtigung innerhalb der angegebenen Arbeitszeiten ausgeschlossen werden
kann."

In Konsequenz dieser Ergebnisse wurden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die
Ausrichtung der Modultischreihen derart gedndert, dass die berechneten Blendwirkungen
wahrend der Arbeitszeiten des Autohauses vermieden und die allgemeinen Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse damit gewahrt werden kénnen.

Malf der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung setzt als Maf3e der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO zeichnerisch die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5 und die
Hohe baulicher Anlagen mit einer Oberkante als Hochstmalf3 (OK) von 2,5 m Uber dem
Bezugspunkt fest.

Die textliche Festsetzung Ziffer 2.1 erganzt zum einen die Festsetzung der Grundflachen-
zahl dahingehend, dass die mit ihr berechenbare zulassige Grundflache durch in 8§ 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten (Neben-) Anlagen nicht Uberschritten werden darf. Die
Begrenzung der baulichen Nutzung wird zum Zweck des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden getroffen. Sie liegt daher dicht Gber dem notwendigen Bedarf der
beabsichtigten baulichen Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Der nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Bodens durch Versiegelung wird tblicherweise in Relation zur planungs-
rechtlich moglichen Versiegelung des Bodens berechnet, bemessen in der zul&ssigen
Grundflache. Bei der Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich durch die
Projektion der Modultische auf den Boden die Flache der baulichen Inanspruchnahme,
deren Gesamtbetrag hochstens dem Wert der zuldassigen Grundflache entsprechen
darf. Tatséchlich versiegelnd wirkt bei der Konstruktionsart der Modultische nicht deren
Grundflache, sondern lediglich der Flachenquerschnitt der den Tisch tragenden Stitzen.
Aufgrund der konstruktionsbedingten Héhenlage der Unterkante der Modultische, die
durch die textliche Festsetzung Ziffer 2.2 c¢) auf mindestens 80 cm Uber Terrain festgelegt
ist, wird auch unter den Modultischen ein vielféltiger Pflanzenwuchs vorhanden sein.
Zur Bertcksichtigung dieses Hintergrunds bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs
wird durch die textliche Festsetzung Ziffer 2.1 zum anderen klargestellt, dass als Eingriffs-
flache 10 % der zulassigen Grundflache zu berticksichtigen ist.

Mit der textlichen Festsetzung Ziffer 2.2 werden verschiedene Aspekte der Hohe baulicher
Anlagen bestimmt. Die zeichnerisch bestimmte Oberkante der Hohe baulicher Anlagen
auf maximal 2,5 m dient dazu, die Hohe der Modultische der Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen zu begrenzen. Der geplante Solarpark liegt inmitten eines Stadtbereichs, fir den
der Flachennutzungsplan eine gewerbliche Nutzung vom derzeit im Zusammenhang
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3.1.2

bebauten Siedlungsbereich bis hin zur nérdlich und 6stlich verlaufenden Umgehungs-
stralRe der B 248 vorsieht. Doch bis zur baulichen Ausschopfung dieser Entwicklungs-
absicht wird der Solarpark am Ortsrand Salzwedels stehen und aus den Richtungen des
AulRenraums teilweise sichtbar sein. Daher dient die festgesetzte Bauhéhenbegrenzung
dazu, die Sichtbarkeit des Solarparks am derzeitigen Siedlungsrand Salzwedels zu be-
schranken. Ausgenommen von dieser Bauh6henbegrenzung sind einerseits Masten fur
die Beleuchtung und fur Anlagen zur Uberwachung und Sicherung des Baugebiets, da
deren Hohenbegrenzung dem Nutzungszweck widersprache und da sie zudem eine
geringe optische Prasens im Landschaftsraum haben. Fir Gebaude wird die Hohenbe-
grenzung auf maximal 3,5 m festgesetzt, um fir sie eine bessere nutzungsangepasste
Ausnutzbarkeit des Baugebiets zu gewahrleisten.

Die Festsetzung der Mindesthdhe der Modulunterkante der Photovoltaikanlagen auf 80 cm
Uber Terrain dient dazu, eine ausreichende Belichtung der Uberdeckten Flache durch
Streulicht zu gewahrleisten, um die Grunlandentwicklung der Flache zu ermdglichen.

Baugrenzen/ tGiberbaubare Flache

Die grundsatzlich Gberbaubare Grundsticksflache wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Sie liegen
in der Regel mit 3 m zu den &ufReren Flurstiicksgrenzen, dem Mindestmal? nach der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

Im Nordosten ist eine Flache zum Anpflanzen einer Strauchhecke bestimmt. Zu dieser
Flache wird die Baugrenze mit einem Abstand von 1 m gefihrt, zur Vermeidung von
wechselseitigen Stérungen der Nutzungen. Nach Osten wird entlang der Grenze zum
Flurstiick 121 des Alten Lokgrabens ein 5 m breiter Streifen auRerhalb der Umfriedung
der PV-Nutzung belassen (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan), zum Zwecke der
Gewasserunterhaltung. Die Baugrenze wird hier mit einem Abstand von 1 m zur Um-
friedung und damit von 6 m zur Flurstiicksgrenze gefiihrt, ebenfalls zur Vermeidung
von wechselseitigen Stérungen der Nutzungen.

Im Siden wird die Gewasserunterhaltung des Grabens auf dem Flurstiick 261 allein
von dem wiederum sudlich davon verlaufenden Weg aus durchgefiihrt werden. Zur
Vermeidung von wechselseitigen Stérungen der Nutzungen reicht es hier zur Berlicksich-
tigung der Anspriiche der Gewasserunterhaltung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
die Umfriedung der PV-Nutzung mit einem Abstand von 1 m zur Grenze des Graben-
flurstiicks zu fuhren. Eine Vergréf3erung des bauordnungsrechtlichen Mindestabstands
der Baugrenze ist nicht erforderlich.

Im Westen ruht auf dem Flurstiick 126/6 eine Abstandsbaulast, mit der der bauord-
nungsrechtliche Abstandsbedarf des auf dem westlich angrenzenden Flurstiick 126/5
vorhandenen Geb&udes (Hoyersburger StralRe 90) entsprechend anteilig tbernommen
worden ist. Die Baugrenze wird in diesem Bereich ohne Beachtung der Abstandsbau-
last mit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m zur Flurstiicksgrenze
gefiihrt. Diese 'Uberlagerung’ ist zulassig, da die 6ffentlich-rechtliche Abstandsbaulast
unmittelbar anzuwendendes Recht ist und keiner Nachzeichnung durch die Baugrenze
bedarf.

Verkehrsbezogene Festsetzungen/ verkehrliche ErschlieRung

Der Plangeltungsbereich reicht im Westen tber das Flurstiick 126/7 bis an die Hoyers-
burger Stral3e. Das Flurstiick hat eine minimale Breite von rd. 6 m. Im Norden grenzt
der Geltungsbereich auf rd. 185 m ebenfalls an eine offentliche Verkehrsflache an.
Uber beide Verkehrsflachen ist die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs
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3.1.3

maoglich. Auf diese Lage an 6ffentlichen Verkehrsflachen wird geman 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB durch die festgesetzten StraRenbegrenzungslinien hingewiesen. Eine Einbe-
ziehung von Verkehrsflache in den Geltungsbereich ist nicht erforderlich.

Die im Sondergebiet "Photovoltaik" planungsrechtlich ermdéglichte Nutzung wird keine
dauerhaften Wohn- und Arbeitsstatten aufweisen. Eine OPNV-Erschlieung ist daher
entbehrlich.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

3.1.4

Die Festsetzung der Leitungstrassen erfolgt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als nachricht-
liche Ubernahme nach fremden Planungsrechten errichteter und damit vorhandener
Leitungen. Zur planungsrechtlichen Sicherung der von den Leitungstragern mitgeteilten,
technisch erforderlichen Schutzbereiche wurden diese als mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flachen tibernommen und gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt.

Durch den Geltungsbereich verlauft eine Elektrizitatsleitung der Neptune Energy
Deutschland GmbH, Lingen, die sich im Sudosten auf zwei Trassen aufteilt. Ferner
verlaufen entlang der Hoyersburger Stral3e im Bereich des Flurstlicks 126/7 ein 20 kV
Erdkabel und eine Erdgasleitung der Avacon Netz GmbH.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

3.15

Es werden durch die textlichen Festsetzungen Ziffer 4 verschiedene Mal3nhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung Ziffer 4.1 dient dazu, den Geltungs-
bereich auRRerhalb der fir Gebadude und Nebenanlagen erforderlichen Flachen sowie
auRRerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen als extensive, naturnahe Grinlandflache zu entwickeln. Die Festsetzung
Ziffer 4.2 untersagt den Einsatz von Dunger, Herbiziden und Pestiziden. Ausnahmsweise
darf eine horstweise chemische Bekampfung von sogenannten "Problemkréautern” durch-
geflihrt werden, soweit andere Methoden nachweislich zu keinem Erfolg gefiihrt haben.
Die Festsetzung Ziffer 4.3 bewirkt, dass der Geltungsbereich mit seiner naturnahen
Grunlandnutzung auch fur Kleintiere zugéanglich ist, da sie Mindestoffnungen (Gréli3e,
Haufigkeit) am unteren Rand der Gebietseinfriedung definiert. Alle Mal3hahmen dienen
dazu, den planungsbedingten Eingriff in den Naturhaushalt durch den qualitatsvollen
Bewuchs und durch die Zuganglichkeit fur Tiere zu minimieren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine 4 m breite und rd. 103 m lange
Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Sie umfasst rd. 0,04 ha. Inhaltlich wird sie durch die
textlichen Festsetzungen der Ziffer 5 ausgestaltet. In der Flache ist eine Strauchhecke
standortgerechter Laubgehdlze mit gebietseigenen Gehdélzarten des Vorkommensge-
biets norddeutsches Tiefland (VKG 1) spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung
der Photovoltaik-Module zu pflanzen und bis zum vollstadndigen Riuckbau der Photovol-
taiknutzung zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Bepflanzungsvorgabe dient dazu, den planungsbedingten Eingriff in den Natur-
haushalt und in das Landschaftsbild durch einen zweiten, linearen und aufragenden
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3.1.6

Biotoptyp in Erganzung zur flachenhaften Grinlandentwicklung des Grofteils im Gel-
tungsbereich zu minimieren.

Mit der Festsetzung Ziffer 5.3 wird klargestellt, dass die Errichtung von Einfriedungen
auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
nur als Teil der Gesamteinfriedung des Solarparks und nur am Rand der festgesetzten
Flache zulassig ist.

Sonstige Planzeichen

3.2

Standort, dessen Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bei der Kennzeichnung handelt es sich um den Standort der ehemaligen Feldstation
Salzwedel (Bohrname FS Sw/72; Kenn-Nr. 2792; Typ 5 — Altlastenverdachtsflache (Alt-
standort)), saniert. Die Altlast wurde von der zustandigen Aufsichtsbehoérde, der Landes-
anstalt fir Altlastenfreistellung (LAF) Magdeburg, als Punktbelastung gemeldet, vergleich-
bar einem Bohrloch. Da es sich bei der Feldstation unstrittig um eine flachenhafte Nutzung
gehandelt hat, wird zum Zwecke einer besseren Ansto3wirkung durch das Planzeichen
der gesamte Geltungsbereich mit einer Umgrenzung gekennzeichnet, da nicht gesagt
werden kann, ob die letztendliche Ausdehnung der Feldstation zu friiheren Zeiten nicht
doch den gesamten Geltungsbereich eingenommen hat. Nach Auskunft der LAF ist die
Altlast saniert und aus der Bergaufsicht entlassenen.

Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde beim Altmarkkreis Salzwedel hat sich zur
Altlast wie folgt ge&duf3ert: "Die Feldstation ist nach einem bergrechtlichen Abschluss-
betriebsplan zurlickgebaut und aus der Bergaufsicht entlassen worden. Die Flache kann
der Folgenutzung zugefuihrt werden. Damit besteht flir den ausgewiesenen Bereich kein
Altlastenverdacht.

Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind
diese der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen. Ge-
maf § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schadli-
cher Bodenveranderungen und Altlasten gegeniber der unteren Bodenschutzbehérde.
Grundstiickseigentiimer sowie Inhaber der tatsachlichen Gewalt liber ein Grundstiick
sind gemaf § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet, MalBhahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuick ausgehenden Gefahren fir Boden und Gewasser zu ergreifen. Diese Mal3-
nahmen kénnen zur Sanierung von Bodenkontaminationen fiihren."

Die vorliegend geplante Nutzung ist vor diesem Hintergrund mdaglich.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Festsetzung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch zeichneri-
sche Festsetzung gem. § 9 Abs. 6 BauGB. Er umfasst rd. 2,27 ha und beinhaltet die
Flurstiicke 122/2, 124/1, 125, 126/6, 126/7 und 126/10, allesamt Teil der Flur 27 in der
Gemarkung Salzwedel.

Bergbau

Der Geltungsbereich ist wie das lUbrige Stadtgebiet Teil des Bergwerkseigentumsfelds
"Struktur Altmark/ aul3er Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. IlI-A-a/h-49/90/847) mit
dem Bodenschatz "feste, flissige und gasférmige Kohlenwasserstoffe sowie Formationen
und Gesteine mit Eignung fur behalterlose Speicherung”. Auf diesen Sachverhalt weist
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3.3

ein Hinweis auf der Planzeichnung hin. Andere bergrechtliche Bindungen bestehen
nicht.

Brandschutz

3.4

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Rahmen der Bauantragsstellung
einvernehmlich zwischen den Bauwilligen, dem Stadtbrandmeister der Feuerwehr und
dem Brandschutzprifer beim Altmarkkreis Salzwedel zu regeln.

In die Anlagenplanung ist die Beratung durch einen Brandschutzsachverstandigen ein-
gegangen. Es werden zwei Zugénge in das umzaunte Gebiet eingerichtet, von denen
der Hauptzugang in raumlicher N&he zur Trafostation liegt, flr eine gute Erreichbarkeit.
Die Wechselrichter werden an den Modultischen befestigt. Zwischen den Reihen der
Modultische ist eine Ubliche Begehbarkeit ausreichend; eine Befahrbarkeit durch Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr ist nach Ansicht des Brandschutzsachverstandigen nicht
erforderlich. Die Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Sachgebiet Brandschutz der
Stadtverwaltung hat ergeben, dass dort die Léschwasserversorgung als ausreichend an-
gesehen wird, da neben dem Léschwasser auf den Léschfahrzeugen und den Hydranten
in der Umgebung zusétzlich in ca. 700 m Entfernung Loschwasser aus einem flieRenden
Gewasser durch die Feuerwehr entnommen werden kann.

Denkmalschutz

3.5

Baudenkmale oder archaologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt. Die
bauausfuihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Gem. § 9
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) sind Befunde
mit Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehens-
weise entschieden.

Kampfmittelbelastung

Nach der Kampfmittelauskunft des Altmarkkreises Salzwedel ist der Geltungsbereich
"als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Das bedeutet, dass in Bombardierungs-
gebieten, soweit keine abschlieRende flachendeckende KampfmittelrAumung durchge-
fuhrt wurde, der Verdacht auf blindgegangene Abwurfmunition bestehen kénnte. Da
der Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgrund personell und technisch eingeschrankter
Kapazitaten sowie im Hinblick auf den zu erwartenden Leistungsumfang, durch die
GroRe und den Umfang der geplanten MaRnahmen die Uberprifung nicht selbst zu
leisten vermag, wird empfohlen, dass der Antragsteller selbst und auf eigene Kosten
eine Kampfmittelraumfirma beauftragt." Ungeachtet dessen macht er zudem darauf
aufmerksam, dass auch auf verdachtsfreien Flachen, Kampfmittelfunde jeglicher Art
niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.
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3.6

Natur und Landschaft

3.6.1

Bodenschutz

3.6.2

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Versiegelbarkeit des Bodens
ist gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB anhand der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz abzuhandeln und nach Abwagung auszugleichen. Die konkrete Eingriffsregelung
istim Kap. 3.8.1 zu finden. Nach deren Ergebnis wird durch die vorliegende Planung kein
auszugleichender Eingriff erzeugt. Vielmehr ergibt sich eine geringe Uberkompensation.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- Die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchG.

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemaf § 202 BauGB vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufuhren.

Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schadlichen Bo-
denveranderungen und der méglichst weitgehende Erhalt der nattirlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung
eines Verwertungskonzeptes fir die anfallenden Bodenmassen (z.B. Vermeidung von
Durchmischung, Vermeidung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.).

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berilicksichtigen.

Bilanzierung

Grundlage der Bilanz ist das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 2. Die Bewertung der
naturraumlichen Schutzguter erfolgt durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachen-
werts (Wertpunkte — WP) fir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definier-
ten Wertfaktors (WP/m?2) eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengrofZe (m?)
ergibt. Das Bewertungsmodell unterscheidet bei den Wertfaktoren der Biotoptypen zwi-
schen dem hoheren 'Biotopwert' des Ist-Zustands und dem 'Planwert’ eines vorgese-
henen Zielzustands. Im Ubrigen werden in der folgenden Bilanzierungstabelle in der
linken Halfte den Flachenwerten des Ist-Zustands in der rechten Tabellenhélfte die Fl&-
chenwerte des mit der vorliegenden Planung vorgesehen Zustands gegeniibergestellt.

Ist-Zustand (Bestand)

Im Geltungsbereich und der relevanten Umgebung bestehen keine ausgewiesenen na-
turradumlichen Schutzgebiete bzw. -objekte.

Die Flache wird derzeit in Interimsnutzung zwischen der vormaligen Freiflachennutzung
der Erdgasgewinnung (Feldstation Salzwedel) bis zur geplanten PV-Nutzung regelméafig
beweidet. Der Geltungsbereich ist daher weitgehend eine Ruderalflur, gebildet von
ausdauernden Arten (Code: URA). Der 'Biotopwert-Faktor' betrégt grundséatzlich 14 WP.

12 BEWERTUNGSMODELL SACHSEN-ANHALT: Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land

Sachsen-Anhalt vom 12.03.2009 (MBI. LSA S. 250).
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Aufgrund der intensiven Beweidung wird ein reduzierter Faktor von 13 WP in der Bilanz
in Ansatz gestellt. Am sudlichen und siiddstlichen Rand des Geltungsbereichs befinden
sich zwei Flachen mit Strauch-Baumheckenbewuchs Uberwiegend heimischer Arten
(HHB; 20 WP). Am ndrdlichen Rand liegt ein Bereich einer Strauchhecke Uberwiegend
heimischer Arten (HHA; 18 WP).

Planung (Planfall)

Der nach § 1la Abs. 3 BauGB erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Bodens durch Versiegelung wird tiblicherweise in Relation zur planungs-
rechtlich moglichen Versiegelung des Bodens berechnet, bemessen in der zulassigen
Grundflache. Bei der Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich durch die
Projektion der Modultische auf den Boden die Flache der baulichen Inanspruchnahme,
deren Gesamtbetrag hoéchstens dem Wert der zuldassigen Grundflache entsprechen
darf. Tatséchlich versiegelnd wirkt bei der Konstruktionsart der Modultische nicht deren
Grundflache, sondern lediglich der Flachenquerschnitt der den Tisch tragenden Stitzen.
Aufgrund der konstruktionsbedingten Héhenlage der Unterkante der Modultische, die
auf mindestens 80 cm Uber Terrain festgelegt ist, wird auch unter den Modultischen ein
vielfaltiger Pflanzenwuchs vorhanden sein. Zur Berlcksichtigung dieses Hintergrunds
bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs werden als Eingriffsflache lediglich 10 %
der zulassigen Grundflache berucksichtigt.

Der Grol3teil der Flache des Geltungsbereichs wird als unversiegelte Sondergebietsflache
begriint und dazu ggf. eine Wieseneinsaat genutzt. Als Entwicklungsoption werden meso-
philes Griinland (GMA; 16 WP) und Ruderalflur ausdauernder Arten (URA; 13 WP) in
Ansatz gestellt, bei einem gemittelten Planwert von 14 WP.

Tabelle: Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz der vorliegenden Planung

Berechnung der Flachenwerte des Eingriffsortes, vor und nach der Planung
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Fliche | Wert- [Flichen-| |Festsetzung / Biotoptyp Flache | Wert- |Flachen-
[Code] faktor wert [Code] faktor wert
[m?] [[WP/m?]| [WP] [m?] |[WP/m?]| [WP]
Ruderalflur, ausdauernden 22.256 13 289.328 | |SO PV, max. 10 % 1.135 0 0
Arten, regelmaRig beweidet/ Versiegelung der zuldssigen
gemaht [URA] Grundflache [BEY]
Strauchhecke aus tGberwie- 155 18 2.790 | [SO PV, unversiegelte 21.153 14 296.142
gend heimischen Arten SO-Flache, Wieseneinsaat
(im Norden) [HHA] mit Entwicklungsoption:
Strauch-Baumhecke aus iiber- 291 20 5.820 | |Mesophiles Grinland &
wiegend heimischen Arten Ruderalflur ausdauernder
(im Siiden) [HHB] Arten [GMA/ URA]
- - - — | [Strauchhecke Giberwiegend 414 14 5.796
heimischer Arten [HHA]

Summe 22.702 Summe 22.702
Flachenwert der Eingriffsflache 297.938 Flachenwert der Eingriffsflache 301.938
vor dem Eingriff (Ist- Zustand) ' nach dem Eingriff (Planung) '

Flachenwert der Eingriffsflache nach dem Eingriff (Planung) 301.938
abzuglich Flachenwert der Eingriffsflache vor dem Eingriff (Ist- Zustand) - 297.938
Bilanz:  Positive Differenz >> Aufwertung durch Planung [Werteinheiten] 4.000
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3.6.3

Im Ergebnis fuhrt die Planung zu einer Aufwertung des Biotopwerts im Geltungsbereich
um 4.000 Wertpunkte.

Artenschutz

Als technische Nutzung, in der Regel ohne stérenden Aufenthalt von Menschen, wirkt
die Planung sich neutral auf die Nutzbarkeit des Gelandes durch die Tierwelt aus.
Grundsatzlich gilt das allgemeine Artenschutzrecht des Bundesnaturschutzgesetzes
unmittelbar und ist bei Bauvorhaben zu beachten.

Zur genaueren Betrachtung potenzieller Betroffenheiten wurde eine tierékologische
Potenzialanalyse 2 durchgefiihrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt 14,
Bei der Beurteilung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials der PV-Nutzung sind
die textlichen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen (Ziffer 2.2), sowie die der Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(ziffer 4) und die der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen (Ziffer 5) mit ihren Wirkungen zur Vermeidung und Minderung von Aus-
wirkungen auf die Fauna im Sinne des besonderen Artenschutzes berlicksichtigt worden.

Die Untersuchung zeigt die Betroffenheiten der Tierwelt durch Einschatzung des Habi-
tatpotenzials fir die Artengruppen Flederméause, Amphibien und Reptilien sowie durch
dreimalige Kartierung des Brutvogelbestands. Die Bestandsaufnahme der Vogelwelt
hat Folgendes ergeben: "Insgesamt wurden im Rahmen der zur Brutzeit durchgefihr-
ten Begehungen im Vorhabenbereich und im naheren Umfeld 34 Vogelarten, davon 33
heimische Vogelarten, nachgewiesen. Zwei Arten wurden mit sicheren Bruten nachge-
wiesen und 26 Arten werden als wahrscheinliche Brutvdgel eingeschatzt. Fir zwei wei-
tere Arten liegen Brutzeitbeobachtungen vor. Drei Arten waren ausschliel3lich Nah-
rungsgaste. Hiervon werden 2 Arten zumindest partiell als Zug-/ Rastvogel eingestuft."

Bewertungen und Betroffenheiten der Arten

— Fledermause (Chiroptera)

"Die Vorhabenflache ist nahezu geholzfrei und es sind keine baulichen Strukturen mit
Eignung als Fledermausquartier vorhanden. Im ndheren Umfeld sind potenzielle Quar-
tierstrukturen (Alleebaume, Lagerschuppen) vorhanden. Der Vorhabenflache wird eine
allgemeine Bedeutung fur Flederméause als Jagdgebiet zugemessen (z.B. Grol3er Abend-
segler, Breitfugelfledermaus, Zwergfledermaus) (IHU 2022). Nach LAU (2022) wurde die
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) im Jahr 2003 innerhalb des 1 km-Puffers um das
UG an einem Wehr an der Jeetze mit einem mannlichen Exemplar nachgewiesen [...].

Diverse Fledermausarten jagen entlang von Gehdlzbestidnden sowie Giber Gewassern
und im Bereich von mit Bezug zu Gewassern liegenden Strukturen. Im Wirkraum stellt der
Alte Lokgraben das einzige Gewasser dar. Dieses gehdrt nicht zum direkten Vorhaben-
bereich und wird nicht baulich veréndert, so dass Auswirkungen auf daran gebundene
Arten ausgeschlossen werden kénnen.

13 TIEROKOLOGISCHE POTENZIALANALYSE: Erfassungsbericht Brutvigel und tierékologische Potenzialanalyse zum

Vorhabenstandort der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage an der Hoyersburger Straf3e,
Hansestadt Salzwedel. Hg.: IHU Geologie und Analytik GmbH. Verf.: LA Dipl.-Ing. (FH) N. Stiller
und M.Sc. M. Pitz. Stendal, Juni 2022.

14 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG (AFB): Unterlagen fir die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Photovoltaik Hoyersburger Strae" in der
Hansestadt Salzwedel — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) —. Hg.: IHU Geologie und
Analytik GmbH. Verf.: LA Dipl.-Ing. (FH) N. Stiller und M.Sc. M. Putz. Stendal, Juni 2022.
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Zum Teil gut gegliederte Gehdlzbestande sind aul3erhalb nah an der Vorhabenflache
vorhanden, so dass dem Projektgebiet fir entlang von Gehélzen und auch im freien
Luftraum jagende Arten eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat zukommt. Da
keine weiteren Gehdlzenthnahmen fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgen, bleibt
das Gebiet jedoch auch wéhrend und nach der Ma3nahmenumsetzung als mogliches
Nahrungshabitat erhalten, vor allem fr frei im Luftraum und weniger strukturgebunden
jagende Arten."

Vermeidungsmalnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stoérungsverbot: Nicht verletzt.

— Lurche (Amphibien)

"Der Vorhabenbereich weist keine kurzzeitig oder dauerhaft vorhandenen Gewdasser auf.
Der 06stlich angrenzende Alte Lokgraben enthielt bei jeder Begehung im Frihjahr/Frih-
sommer 2022 noch stehendes Wasser. Er wird aufgrund des dichten Bewuchses als
stark eutrophiert angesehen. Durch die Nahe zu den Gehdlzen auf der Ostseite ist der
Lichteinfall zuséatzlich eingeschrankt (IHU 2022). Die grabennahen Bereiche mit nitrophi-
lem Hochstaudenbewuchs und die letzten verbleibenden Geholze im Sudwestbereich
koénnen teilweise die Funktion eines Sommerlebensraumes fur Amphibien erfiillen. In der
Vorhabenflache ist verstarkt mit verdichteten Boden zu rechnen, die fir Herpeten [Am-
phibien und Reptilien] selbst nicht grabbar sind, sodass im Fall der abwandernden Arten
im Winter eher von einem Riickzug in die Gehdlzbereiche auszugehen ist. [...].

Ein Teil der genannten planungsrelevanten Arten kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Konkrete Nachweise konnten im Rahmen der Ubersichtsbegehungen nicht er-
bracht werden.

Im Rahmen der Baumafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird nicht
in Gewasser oder deren Randbereiche eingegriffen. Der Alte Lokgraben liegt nicht im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auf dieser Seite ist ein Abstand
des Baufelds zur Grabenoberkante (Plangrenze) von 3 Metern einzuhalten.

Eine Nutzung der Vorhabenflache von Einzelindividuen kann nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Eine Geféahrdung der Population kann aufgrund der geringen Habi-
tateignung ausgeschlossen werden."

Vermeidungsmalinahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalRnahmen: Nicht erforderlich.
Schéadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

— Kriechtiere (Reptilien)

"Die Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde nach GROSSE et al. (2015) im MTBQ 3132-
NO nicht mehr gefunden. Ebenso liegen in der Datenbank des LAU (2022) keine Infor-
mationen zu Altnachweisen von Reptilien im Vorhabenbereich und dem restlichen
Wirkraum vor. Als kulturfolgende und auf Industriebrachen haufig anzutreffende Art ist
die Zauneidechse im Gebiet jedoch nicht auszuschlieRen. Die Vorhabenflache selbst ist
strukturarm und enthélt keine Lebensraumrequisiten wie Totholz- oder Lesesteinhaufen.
Es sind Bodenverdichtungen auf den Riickbauflachen zu erwarten, sodass eine Grab-
barkeit fir Echsen selten gegeben ist. Potenzielle Eidechsenhabitate befinden sich am
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ehesten am Rand der Vorhabenflache. Die Lebensraume im Umfeld der Flache, be-
sonders im sudwestlichen Bereich, weisen eine mittlere bis gute Habitateignung auf
und eine unbestimmte Eidechse wurde wéhrend einer Ubersichtsbegehung in einer
angrenzenden Flache gesichtet (IHU 2022). [...].

Die potenziellen Habitate der Zauneidechse liegen in wenig gestorten Flachen am Rand
aulRerhalb der Vorhabenflache am sidlichen Weg/ Graben und am stidwestlichen Winkel
der bis zur Zufahrt zur Vorhabenflache. Sie liegen damit nahezu vollstandig auRerhalb
des eigentlichen Baufeldes. Beeintrachtigungen dieser Habitatflachen sind nur im Zuge
der Baustelleneinrichtung und der Errichtung der PV-FFA moglich. Baubedingte Individu-
enverluste sind méglich, wenn die potenziell geeigneten Saumbiotope befahren werden."

VermeidungsmalRnahmen: "Die Schadigung potenzieller Zauneidechsenhabi-
tate ist durch eine konsequente Vermeidung des
Befahrens und des Betretens der Saumbiotope zu
vermeiden. Hierfir sind besonders Befahrungen
am sudlichen und westlichen Rand des Baufeldes
zu vermeiden. Hierfir sind 1-2 Baustellenzufahrten
ohne Durchquerung von Habitatflachen geschutzter
Arten festzulegen. Zur Umsetzung der konfliktver-
meidenden MalRnahmen wird ein Fachbiro mit
einschlagigen Kenntnissen und Erfahrungen als
Okologische Baubegleitung hinzugezogen."

CEF-MaRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

— Vogel

Die fir das relevante Untersuchungsgebiet mafl3gebenden und damit genauer betrach-
teten Vogelarten sind die einzelnen Arten Rebhuhn (Perdix perdix), Weil3storch (Ciconia
ciconia), Turmfalke (Falco tinnunculus), Feldlerche (Alauda arvensis), Rauchschwalbe
(Hirundo rustica), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Grauammer (Emberiza calandra)
und die Artengruppen Geho6lz- und Geblischbriter (inkl. Waldvogelarten), Vogelarten des
Offen- und Halboffenlandes (Bodenbriter der Feldflur, Grinlander und Brachen) sowie
Zug- und Rastvogel, Wintergaste.

Die Art Rebhuhn "wurde am 02.05.2022 mit einem Paar erfasst, das aufgrund der
Stérung vom nordlichen Randbereich der Vorhabenflache in eine benachbarte Flache
flog (IHU 2022) [...].

Das Nest wird von der Art in dichter Vegetation angelegt. Saumbiotope sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 nur in schmaler, sehr geringflachiger Auspragung
vorhanden. Eine dicht ausgepragte Krautschicht ist am sudlichen Graben zu finden und
ein weiterer Bereich ist der Streifen entlang des verbleibenden nérdlichen Zaunes. Im
direkten Umfeld der Vorhabenflache sind deutlich besser geeignete Habitate vorhanden.
Da die méglichen Habitate auf3erhalb des Baufeldes liegen, wird durch die Umsetzung
des Vorhabens kein dauerhafter Verlust bewirkt. Aufgrund der Nahe des mdglichen
Bruthabitats zu den direkt durch das Vorhaben betroffenen Flachen sind jedoch Ver-
meidungsmaflnahmen notwendig."

Vermeidungsmal3nahmen: "Die Baumalinahmen sind aul3erhalb der Brutperi-
ode Brut- und Aufzuchtzeit zwischen (April und Juli)
durchzufuhren oder es erfolgt vor Baubeginn eine
Vorabkontrolle durch die 6kologische Baubegleitung.
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Die fur die Art bedeutenden Saumbiotope werden
konsequent geschont. Es wird auf eine genaue Ein-
haltung der Baufeldgrenzen hingewiesen und die
sensiblen Bereiche werden moglichst wenig betreten
oder befahren. Es werden in Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung 1-2 Baustellenzufahrten
ohne Durchquerung von Habitatflachen geschutzter
Arten festgelegt."

CEF-MaRRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

"Der Weil3storch wurde am 02.05.2022 und am 19.05.2022 jeweils mit einem Uberflie-
genden Exemplar beobachtet (IHU 2022). Ein genauer Horststandort im Umkreis von
1 km um das UG ist den Bearbeitern nicht bekannt. [...]

Die Vorhabenflache wird mit Bezug auf das lokale Weil3storchvorkommen als wenig be-
deutend eingeschatzt."

VermeidungsmalRnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MaRRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stoérungsverbot: Nicht verletzt.

Die Art Turmfalke "wurde am 02.05.2022 im Umfeld mit einem balzenden Paar beob-
achtet. Dieses hielt sich vorwiegend auf einem Krahennest in der Spitze einer Tanne
auf. Ein Uberflug wurde auch am 19.05.2022 registriert, eine diesjahrige Brut konnte
am Standort jedoch nicht bestatigt werden (IHU 2022).

AulRerhalb des Vorhabenbereichs befindet sich ein fiir den Turmfalken geeigneter Brut-
platz. Mit dem Vorhaben werden keine bekannten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten des
Turmfalken beeintrachtigt. Die Vorhabenflache selbst weist keine potenziell geeigneten
Strukturen auf."

VermeidungsmalRnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MaRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

"Die Feldlerche wurde am 23.03.2022 im nordlich angrenzenden Grtinland verhort und
ist im Umfeld wahrscheinlich mit mindestens einem Brutrevier vertreten (IHU 2022).
Ein Brutvorkommen auf Vorhabenflache ist aufgrund der fehlenden Nachweise und des
haufigen Betretens durch Spaziergdnger und Hundehalter auszuschlief3en. Die Vorha-
benflache wird mit Bezug auf das lokale Weil3storchvorkommen als wenig bedeutend
eingeschatzt. [...]

Das vermutete Brutrevier liegt aul3erhalb des Baufelds. Die Vorhabenflache wird nicht
als geeignetes Bruthabitat eingeschatzt. Das Tétungsrisiko wird dementsprechend vor-
habenbedingt nicht signifikant erhoht.

Von den Maflinahmen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen keine
von der Offenlandart zur Brut nutzbaren niedrigwtichsigen bzw. vegetationsarmen Habi-
tate verloren. Aufgrund der Frequentierung durch Spazierganger und Hundehalter, sowie
auch der direkt umgebenden héhenwirksamen Strukturen entlang der Grenzlinie ist die
Vorhabenflache nicht durch die Art besiedelt. Das Schadigungsverbot in Bezug auf die
Habitate der Art wird durch das Vorhaben nicht verletzt.
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Somit wird eingeschatzt, dass der im Wirkraum vorhandene Bestand der Feldlerche
erhalten bleibt und dementsprechend vorhabenbedingt keine erheblichen Beeintréch-
tigungen erwartet werden. Das Tétungs- und Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG werden nicht verletzt."

VermeidungsmalRnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

"Einzelne Exemplare der Rauchschwalbe nutzten die Vorhabenflache zur Nahrungssu-
che. Die als Neststandorte bevorzugten Gebaudetypen existieren weder auf der Vorha-
benflache noch im direkten Umfeld. An den Gebauden im Umfeld waren keine Aktivitaten
oder andere Anzeichen einer Nutzung durch die Art erkennbar (IHU 2022). [...]

Die Rauchschwalbe wird weder durch die Baufeldvorbereitung noch durch die Errich-
tung der Photovoltaik-Freiflachenanlage beeintrachtigt. Es sind keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Vorhabenbereich oder im direkten Umfeld bekannt.

Es erfolgt eine naturschutzgerechte Anlage und Pflege von offener Vegetation nach
der Fertigstellung der Anlage. Daher ist die Beeintrachtigung insgesamt geringfiigig
und vernachlassigbar."

VermeidungsmafRnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

"Singende Exemplare des Bluthanflings wurden auf dem Gelande des Funkturmes
(23.03.2022) und am Rand des Feldgehoblzes (02.05.2022) erfasst. Daneben wurden
weitere Exemplare mit Bezug zu den Garten sudlich des UG beobachtet. Die Vorha-
benflache wurde Uberflogen. Der Nistplatz befand sich mit hoher Wahrscheinlichkeit
auRRerhalb der Vorhabenflache. Aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung werden
1-2 Brutreviere im direkten Umfeld der Vorhabenflache angenommen (IHU 2022). [...]

Die von der Art zur Brutzeit genutzten Habitate liegen auf3erhalb der direkt vom Vorhaben
betroffenen Flachen."

Vermeidungsmaflnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

"Ein singendes Mannchen [der Grauammer] wurde am 23.03.2022 im Griunland nahe
des Lokgrabens in ca. 50 m Entfernung zur Vorhabenflache verhort. Auf der Vorhaben-
flache oder im direkten Umfeld wurde die Art nicht festgestellt (IHU 2022). [...]

Das vermutete Brutrevier liegt aulRerhalb des Baufelds. Die Vorhabenflache wird nicht
als geeignetes Bruthabitat eingeschétzt. Das Tétungsrisiko wird dementsprechend vor-
habenbedingt nicht signifikant erhoht.

Von den MalRnahmen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen keine
von der Offenlandart zur Brut genutzten Habitate verloren. Aufgrund der geringen struktu-
rellen Vielfalt der Vegetation und vermutlich auch der Frequentierung durch Spazierganger
und Hundehalter ist die Vorhabenflache nicht durch die Art besiedelt. Das Schadigungs-
verbot in Bezug auf die Habitate der Art wird durch das Vorhaben nicht verletzt. Somit
wird eingeschéatzt, dass der im Wirkraum vorhandene Bestand der Grauammer erhalten
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bleibt und dementsprechend vorhabenbedingt keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwartet werden. Das Totungs- und Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden nicht verletzt."

VermeidungsmalRnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MaRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

Gehdolz- und Gebischbriter (inkl. Waldvogelarten): "Fur das Untersuchungsgebiet
liegen, neben dem getrennt Uberpruften Bluthanfling (s.o.), diverse Nachweise von Ge-
holz- und Gebuschbritern im weitesten Sinne vor. Der Uberwiegende Teil des nachge-
wiesenen Artenspektrums britet mit Bezug zu Gehdlzen und ist dabei in Siedlungen
regelmafig anzutreffen.

Die Arten Ringeltaube, Elster, Eichelhdher, Blaumeise, Kohlmeise, Zilpzalp, Nachtigall,
Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmiicke, Klappergrasmiicke, Gelbspdétter, Amsel, Sing-
drossel, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Star, Buchfink, Stieglitz, Girlitz und Grinfink
wurden im Umfeld (innerhalb von ca. 100 m) nachgewiesen. Die Arten Ringeltaube,
Amsel, Singdrossel und Star wurden auRerdem als Nahrungsgaste auf der Vorhaben-
flache festgestellt (IHU 2022).

Die Geholze im sidlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 18 werden anscheinend
vom Rotkehlchen als Teil eines Revieres beansprucht. Schwerpunktmafig wurde der
stiidwestliche Teilbereich des UG genutzt. [...]

Fir Geholz- und Gebuschbriter sind insbesondere Gehdlzstrukturen in ihrem Lebensraum
relevant. Zum aktuellen Zeitpunkt sind wenige Gehdlze am Stidrand der Vorhabenflache
maoglicherweise hiervon betroffen. Zur Minimierung der Eingriffsfolgen wird empfohlen,
diese zu erhalten. Bei einer Beseitigung ware ein Revier des Rotkehlchens anteilig be-
troffen. Da die Art in geeigneten Habitaten noch flachendeckend vorkommt, ist nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Population auszugehen. Eine direkte
Betroffenheit wahrend der Brutzeit wird unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen zum
Geholzschnitt ausgeschlossen. Das Tétungsrisiko wird vorhabenbedingt nicht signifikant

erhoht.”
Vermeidungsmanahmen: Keine speziellen erforderlich.
CEF-MaRRnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

Vogelarten des Offen- und Halboffenlandes (Bodenbriiter der Feldflur, Griinlander
und Brachen): "Bei dieser Gruppe werden neben den einzeln Uberpriften Arten Feldler-
che, Rebhuhn und Grauammer (s.0.) die Arten Dorngrasmiicke und Goldammer gepruft.
Wie beim Rebhuhn liegen die angenommenen Reviermittelpunkte in den unmittelbar an
das Vorhabengebiet angrenzenden Flachen und das Vorhabengebiet selbst weist zu
sehr geringen Anteilen auch geeignete Bruthabitate in seinen Randbereichen auf. Die
Goldammer préaferiert den Bereich am Alten Lokgraben und die Dorngrasmiicke wurde
regelmaRig in den Gebuschen am sudlichen Graben festgestellt. [...]

Die Umsetzung der MaRnahmen zur Gehdélzfreistellung und Baufeldraumung kann
grundsatzlich auch zu einer direkten Schadigung der nachgewiesenen Halboffenland-
arten fuhren.

Mit der geplanten Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen keine von die-
sen Arten zur Brut nutzbaren Habitate (Fortpflanzungsstétten) dauerhaft verloren. Eine
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Beeintrachtigung der Habitatqualitat ist jedoch bei einer Beseitigung der einzeln am
Sudrand der Vorhabenflache stehenden Gehdlze zu erwarten. Hier ist eine Habitatflache
der Dorngrasmucke mit einem wahrscheinlichen Brutrevier anteilig betroffen."

VermeidungsmalRnahmen: Die Baumaflnahmen sind auRerhalb der Brutperiode
Brut- und Aufzuchtzeit zwischen (April und Juli)
durchzufiihren oder es erfolgt vor Baubeginn eine
Vorabkontrolle durch die Okologische Baubeglei-
tung. Zur Vermeidung direkter Schadigungen wird
ein konsequenter Schutz der Saumbiotope umge-
setzt. Aufgrund der MaRnahmen ist eine direkte
Betroffenheit dieser Arten wahrend der Umset-
zungsarbeiten weitestgehend auszuschliel3en.
Das To6tungsrisiko wird dementsprechend vorha-
benbedingt nicht signifikant erhéht.

Die fur die Art bedeutenden Saumbiotope werden
konsequent geschont. Es wird auf eine genaue Ein-
haltung der Baufeldgrenzen hingewiesen und die
sensiblen Bereiche werden moglichst wenig betreten
oder befahren. Es werden in Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung 1-2 Baustellenzufahrten
ohne Durchquerung von Habitatflachen geschtzter
Arten festgelegt.

Bei Beachtung und Umsetzung aller vorgeschlage-
nen MalRnahmen bleibt der im Gebiet vorhandene
Bestand der Offen- und Halboffenlandarten weitge-
hend erhalten und dementsprechend werden vor-
habenbedingt keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwartet. Zur Minimierung der Eingriffsfolgen sind
die verbleibenden Geholze moglichst zu erhalten.

CEF-MalBnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

Gebaude- und Nischenbriter: "Die Arten Haussperling, Hausrotschwanz und Bach-
stelze wurden im direkten Umfeld der Vorhabenflache mit wahrscheinlichen Bruten regis-
triert. Mehrere Nester des Haussperlings waren in einer breiten Fuge in der Fassade am
Hauptgebaude des Autohéndlers erkennbar. Der Hausrotschwanz wurde am Autohandel
und im sudostlich angrenzenden Wohngrundstiick festgestellt. Auf demselben Grund-
stuick wurde ein Paar der Bachstelze beobachtet.

Der Feldsperling wurde am 23.03.2022 als Nahrungsgast im Plangebiet registriert.
Ebenfalls wurden die Arten Haussperling und Bachstelze auf der Vorhabenflache nah-
rungssuchend beobachtet (IHU 2022).

Die Rauchschwalbe wurde getrennt Uberprift (s.0.). Es ist ebenfalls darauf hinzuweisen,
dass als Gehdlzbriter beschriebenen Arten Star, Kohlmeise und Blaumeise (s.0.) im
nicht nur Baumhohlen und -spalten, sondern auch Nisthilfen und andere kinstliche
Strukturen als Niststrukturen nutzen. [...]

Es sind keine von den nachgewiesenen Arten als Fortpflanzungsstatten genutzten
Strukturen direkt durch das Vorhaben betroffen. Das To6tungsrisiko wird vorhabenbe-
dingt nicht signifikant erhoht.

Die genutzten Gebaude im Umfeld werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
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Die geplante Vegetation der Solarmodulflachen und der umgebenden Griinflache kénnen
fur die 0.g. Arten im Anschluss an die Anlagenerrichtung weiterhin als Nahrungshabitate
genutzt werden. Die Zaunpféahle werden von Hausrotschwanzen und Bachstelzen regel-
mafig als Ansitzwarten genutzt (HERDEN et al. 2009)."

Vermeidungsmalnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalRBnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

Zug- und Rastvogel, Wintergaste: "Die Vorhabenflache als relativ kleine, von héhen-
wirksamen Strukturen umgebene Gewerbebrache besitzt eine geringe Bedeutung fir
Zug- und Rastvogelarten. Verschiedene der in der Region als Zug- und Rastvégel infrage
kommende Arten kénnen im Vorhabengebiet vereinzelt auftreten. Hier ist besonders die
Singdrossel zu nennen, die am 23.03.2021 mit 5 Exemplaren im UG beobachtet wurde.
Die Art war bei spateren Begehungen, auch methodisch bedingt, nur mit einem Sanger
festzustellen (IHU 2022). Insofern war tberwiegend von Nichtbritern auszugehen. Die
Individuenzahl I&sst jedoch nicht auf eine besondere Bedeutung der Vorhabenflache
als Rasthabitat schlieRen. GréRere Zug- und Rastvogelarten (Sing- und Zwergschwan,
nordische Génse, Kraniche) bzw. grofiere Ansammlungen derselben sind aufgrund der
Habitatausstattung des Gebietes nicht zu erwarten. [...]

Neben der unspezifischen allgemeinen Rast- und Uberwinterung von verschiedenen
kleineren Vogelarten hat das Vorhabengebiet keine erhdhte Bedeutung fur Zug- und
Rastvogel.

Durch die Umsetzung der Malinahmen werden keine erheblichen Auswirkungen und
Schadigungen von Zug- und Rastvégeln erwartet. Es bestehen ausreichende Maglich-
keiten zum temporaren Ausweichen auf ahnlich ausgestattete Bereiche im Umfeld."

Vermeidungsmalnahmen: Keine speziellen erforderlich.

CEF-MalBnahmen: Nicht erforderlich.
Schadigungsverbot: Nicht verletzt.
Stérungsverbot: Nicht verletzt.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden auszuschlieRen,
schlagt der artenschutzrechtlicher Fachbeitrag folgende, die bisherigen Festsetzungen
erganzende Vermeidungs- und MinderungsmaRhahmen vor:

Varsl Bauzeitenregelung
- Baumafllnahmen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Arten Rebhuhn,
Dorngrasmiicke und Goldammer (April bis Juli); alternativ erfolgt vor Bau-
beginn im Juli eine Vorabkontrolle durch die 6kologische Baubegleitung.
- Gehoblzbeseitigungen nur vom 01. Oktober bis 28. Februar.

Vars2 Schutz angrenzender Habitate und Riickzugsbereiche
- Die Saumbiotope entlang der Grenze des Plangeltungsbereiches sind
maoglichst wenig zu betreten oder befahren.
- Es sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung 1-2 Baustellenzu-
fahrten ohne Durchquerung von Habitatflachen geschitzter Arten festzulegen.

Vars3 Belassen der noch verbleibenden randlichen Geholzstrukturen
fur die Vogelarten der halboffenen Biotope.

Vars4 Okologische Baubegleitung
- Kontrolle der Baustelle auf Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen und
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zum Schutz verschiedener wertgebender Arten.

- Die verschiedenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind von
der dkologischen Baubegleitung zu kontrollieren und teilweise fachlich
Zu begleiten bzw. umzusetzen.

- Kontrolle der Vorhabenflache und Freigabe bei vorgezogenen
Baumal3nahmen in der Zeit von Juli bis Ende August.

Das Artenschutzrecht des Bundeshaturschutzgesetzes und seiner nachfolgenden Normen
ist unmittelbar geltendes, zu befolgendes und anzuwendendes Recht. Es bedarf keiner
Festsetzungen im Bebauungsplan zu seiner Wirksamkeit. Die Beachtung der Brut- und
Setzzeiten bspw. bei der Vornahme von Geholzbeseitigungen oder anderen MalRhahmen
der Baustelleneinrichtung bzw. beim eigentlichen Anlagenbau gehért in diesen Rege-
lungszusammenhang. Soweit Arbeiten in der Brut- und Setzzeit durchgefiihrt werden
sollen, kann im Rahmen der Baugenehmigung dieses ggf. auch unter der Auflage zu
einer 6kologischen Baubegleitung mit Untersuchung des dann aktuellen Zustands und
daraus zu schlussfolgernden Verhaltens genehmigt werden. Die vorgeschlagenen
Malnahmen Varsl und Vars4 sind daher als Festsetzungen einerseits entbehrlich, da
sie bereits rechtlich vorgegeben sind. Zum anderen bietet das Baugesetzbuch mit sei-
nen in 8 9 abschliel3end bestimmten Regelungsmoglichkeiten der Bauleitplanung keine
Grundlage fur deren Festsetzung.

Entlang des nérdlich angrenzenden Wegs bestehen Saumbiotope, die grofdtenteils auf
dem Flurstiick 162 und damit auRerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung
liegen. Ein auRerhalb des Geltungsbereichs des Bauleitplans liegendes Habitat kann
nicht durch Regelungen des Bauleitplans geschiitzt werden, da seine Regelungen nur
den raumlichen Geltungsbereich betreffen. Zudem ist er keine Grundlage fir einen Ein-
griff auRerhalb des Geltungsbereichs. Der als Malnahme Vars2 vorgeschlagene Schutz
kann daher mit den Mitteln der Bauleitplanung nicht erreicht werden. Darlber hinaus
bestimmt zwischenzeitlich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die zukiinftige Haupt-
zufahrt auf einen Bereich am westlichen Nordrand des Geltungsbereichs, in dem keine
der benannten Rickzugsbereiche bestehen. Diese Nutzungsdisposition folgt dem Vor-
schlag. Eine zusatzliche Baustellenzufahrt ist nicht notwendig.

Dem Vorschlag Vars3 wird nicht gefolgt, eine pauschale Erhaltungsfestsetzung fir die
vorhandenen am Rand des Geltungsbereichs stehenden Geholze nicht ergénzt. Im
Siden stehen sie teilweise im Bereich des auch weiterhin fur die Gewasserunterhaltung
von Gehoélzbewuchs freizuhaltenden Abstands von einem Meter zur Flurstiicksgrenze
des angrenzenden Grabenflurstiicks 261 bzw. im Osten teilweise im Schutzbereich dort
verlegter unterirdischer Elektrizitatsleitungen. Die Belange des Hochwasserschutzes
und der Versorgungs- bzw. Anlagensicherheit gehen hier vor. Zudem wirde der Erhalt von
Geholzen entlang der Sudseite dem Planungsziel, der Nutzung erneuerbarer Energien
durch eine PV-Freiflachenanlage, widersprechen. In der Abwéagung ist auch zu berick-
sichtigen, dass durch die Planung am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs eine etwa
97 m lange Flache zur Anpflanzung einer Strauchhecke festgesetzt ist, womit auch die
Wegnahme vorhandener Gehdlze ausgeglichen wird.

Die Abschatzung des Schadigungspotenzials der PV-Nutzung auf Flederméause, Amphi-
bien und Reptilien hat keine erheblichen Beeintrachtigungen der Artengruppen ergeben.
Bei den festgestellten Vogelarten erfordern keine die Schaffung von Ersatzlebensraumen
im Rahmen von CEF-MaRnahmen. Im Ubrigen hat sich gezeigt, dass die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des Bundesnhaturschutzgesetzes und seiner nachgeordneten Normen,
einschliel3lich bspw. der Beachtung der Brut- und Setzzeiten, auch keine erheblichen
Auswirkungen auf die Vogelwelt zu erwarten sind.
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3.7

Ver- und Entsorgung

3.8

Die vorliegende Planung liegt am Rand des erschlossenen Stadtgebiets. Der Geltungs-
bereich ist daher in die Ver- und Entsorgungssysteme grundsatzlich einbindbar. Die
Photovoltaiknutzung bendtigt zumeist nur Anschliisse an das Elektrizitats- und an ein
Telekommunikationsnetz.

Wasserwirtschaft

Ostlich grenzt auf dem Flurstiick 121 der Alte Lokgraben (Gewasserkennzahl 5934364)
und teilweise sudlich auf dem Flurstiick 261 ein namenloser Graben an. Es handelt sich
bei beiden Graben um Gewasser Il. Ordnung. Nach der diese Gewasser betreffenden
Unterhaltungsordnung des Altmarkkreis Salzwedel sind an diesen Gewéssern ein beid-
seitiger 5 m breiter Streifen an der Béschungsoberkante als Unterhaltungsstreifen mit den
Regelungen der 88 4-6 zu beachten. Der Alte Lokgraben liegt in einem offenen Graben,
der sudlich liegende, namenlose Graben ist teilweise verrohrt.

Vor diesem Hintergrund wurde im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt, dass ent-
lang der 6stlichen Flurstlicksgrenze die Einfriedung des geplanten Solarparks mit einem
Abstand von 5m zur Flurstlicksgrenze geftihrt wird. Die Wahl der Flurstiicksgrenze als
Bezug ist eine planungsrechtliche Vereinfachung, da diese im Gegensatz zur Boschungs-
oberkante durch das Liegenschaftskataster eindeutig bestimmbar festliegt. Die Verein-
fachung ist moéglich, da die Béschungsoberkanten inmitten des Flurstlicks 121 liegen.

Entlang des Flurstick 261 konnte nach fachlicher Absprache mit dem fir den Graben
zustandigen Unterhaltungsverband Jeetze eine andere Regelung gefunden werden, um
damit im vorliegenden Plangebiet eine gréf3ere bauliche Nutzbarkeit und eine gré3ere
Energiegewinnung durch die PV-Nutzung zu erreichen. Der Unterhaltungsverband ist
bereit, die Gewasserunterhaltung einseitig allein vom sidlich des Grabens liegenden
Wirtschaftsweg aus vorzunehmen. Dazu ist es notwendig, dass die Einfriedung der PV
Nutzung einen Mindestabstand von 1 m zur Béschungsoberkante einhalt. Zur planungs-
rechtlichen Umsetzung wird daher im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Einfriedung
des Solarparks entlang des Flurstiicks 261 mit einem Abstand von 1 m zur Flurstlicks-
grenze gefiihrt. Die Unterhaltungsordnung des Altmarkkreises ermdglicht in 8 7 eine solche
Ausnahme vom Grundsatz her. Fir die Errichtung der Einfriedung ist daher durch den
Vorhabentrager eine wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde
beim Altmarkreis Salzwedel zu beantragen.

Da die Lage der Einfriedung nach fachlicher Begleitung und mit Zustimmung des Unter-
haltungsverbands Jeetze festgelegt wurde und aufgrund des Umstands, dass bei den
sudastlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiicken bereits entlang der offenen
Anteile des Grabens in gleicher Weise verfahren wird, kann erwartet werden, dass auf
einen durch den Vorhabentrager noch zu stellenden Antrag eine Ausnahmegenehmigung
durch die untere Wasserbehdrde beim Altmarkkreis Salzwedel erteilt werden kann.
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4.0 Umweltbericht
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Im Hinblick auf die Umweltprifung wurde der im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt. Der Umweltbericht
wurde im Zuge des Planverfahrens erganzt und fortgeschrieben.

4.1 Einleitung
Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Er wird im Zuge der
Planaufstellung nach erfolgter Abstimmung mit den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fortgeschrieben.
Flr das Plangebiet wird zur Bewertung der Umweltbelange der derzeitige Zustand von
Natur und Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den im vorliegenden Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen gegenlbergestellt.

4.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans
Die Aufstellung des Bebauungsplans "Photovoltaik Hoyersburger Stral3e" ist notwendig,
um auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung die Nutzung durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen im rd. 2,27 ha gro3en Geltungsbereich planungsrechtlich zu
ermoglichen. Die Flache umfasst den AuRenraum der ehemaligen Feldstation Salzwedel,
einer Einrichtung im Rahmen der Erdgasgewinnung. Die Flache wird derzeit bis zur
Fortsetzung der baulichen Nutzung durch die beabsichtigten PV-Freiflachenanlagen
als Weideland zwischengenutzt.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bei der vorliegenden Planung werden insbesondere folgende, in den einschlagigen
Fachgesetzen, Normen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes bertick-
sichtigt:
- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ¥
- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen 617
- Schutz des Bodens 18
- Schutz von Kulturgutern *°
Konkrete Ziele und Bewertungsmalstéabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen folgender Plane entnommen und dem vorgefundenen Bestand
gegenubergestellt:
 Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005 %°.

15 BNATSCHG: Bundesnaturschutzgesetz

16 BIMSCHG: Bundes-Immissionsschutzgesetz.

17 DIN 18005-1 BEIBLATT 1:1987-05: "Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung.
Deutsches Institut flir Normung e.V. (Hrsg.). Beuth Verlag GmbH, Berlin.

18 BBODSCHG: Bundes-Bodenschutzgesetz.
19 DScHG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.
20 REP ALTMARK 2005: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 2005.
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« Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 2L,
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

+ 1. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" ?.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

» Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur" 2.

+ 2. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 2.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

« Anpassung des REP Altmark 2005 an den Landesentwicklungsplan 2010 .
« Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel %

« Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel ’

4.1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umweltprifung ermittelt wurden

4.2

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt verbal argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt werden
drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, gering-erhebliche und erhebliche

Auswirkungen. Auswirkungen auf die Schutzguter gilt es zu vermeiden, ggf. zu mindern
und bei erheblichen Auswirkungen zu kompensieren.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestand

Der vorliegende Geltungsbereich liegt am vorhandenen Siedlungsrand Salzwedels. Die
Flache war Teil der "Feldstation Salzwedel", einer Anlage zur Sammlung, Aufbereitung
und Fortleitung des Erdgases aus der Lagerstatte. Nach Aufgabe bzw. Verlagerung der
Nutzung wurde die Flache beraumt. Seither wird versucht, sie einer neuen gewerblichen

21

REP ALTMARK "WIND": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan

"Wind" fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 20.02.2013 (Abl. AMK-SAW S. 22).

22 REP ALTMARK "WIND", 1. AND.: 1. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005

um den sachlichen Teilplan "Wind" fir die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 18.02.2015 (Abl. AMK-SAW S. 35).

23 REP ALTMARK "DASEINSVORSORGE": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den

sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Sied-
lungsstruktur”. In Kraft seit 23.05.2018 (Abl. AMK-SAW S. 33).

24 REP ALTMARK "WIND", 2. AND.: 2. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005

um den sachlichen Teilplan "Wind" fur die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 26.09.2018 (Abl. AMK-SAW S. 80).

25 REP ALTMARK "ANPASSUNG LEP": Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 an den

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA).
Verfahrensstand: Auswertung der zur Auslegung (01.08. bis 31.12.2019)
des 1. Entwurfs eingegangenen Stellungnahmen.

26 |LRP ALTMARKKREIS SALZWEDEL: Landschaftsrahnmenplan Altmarkkreis Salzwedel.

Altmarkkreis Salzwedel (Hrsg.). Fugmann Janotta Partner (Verf.). Mai 2018

27 ENP SALzwEeDEL: Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel.

Hansestadt Salzwedel (Hrsg.). Dr.-Ing. W. Schwerdt — Buro fiir Stadtplanung GbR (Verf.).
Vom 12.11.2019; wirksam seit 28.07.2020.
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Nutzung gemaf Flachennutzungsplan zuzufuhren. Als temporare Zwischennutzung wird
die Flache von rd. 2,23 ha derzeit als Weideland oder zur Heugewinnung genutzt. Am
nordlichen Rand sind Teile mit einer Strauchhecke (rd. 0,02 ha), am Sidrand Teile mit
einer Strauch-Baumhecke (rd. 0,03 ha) bestanden. Ostlich grenzen auf dem Flurstiick 121
der Alte Lokgraben (Gewasserkennzahl 5934364) und sidlich auf dem Flurstiick 261
ein namenloser Graben an. Beide Graben sind Gewasser Il. Ordnung in Zustandigkeit
des Unterhaltungsverbands Jeetze. Die beiden Graben sind wenig naturnah ausgebaut,
Uberwiegend in offener Fuhrung; der namenlose Graben ist zum Teil verrohrt.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden Grundeigentimerschaft und Wirtschafts-
foérderung der Hansestadt Salzwedel versuchen, eine der gewerblichen Bauflachendar-
stellung des Flachennutzungsplans adaquate Nutzung zu akquirieren.

4.3 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung
Bei Durchfuhrung der Planung wird die Flache der Elektrizitatserzeugung aus solarer
Strahlungsenergie mittels Photovoltaik-Freiflachenanlagen dienen.

4.3.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich hat fir die Funktionen des Wohnens und der Erholung des Men-
schen keine Bedeutung, da er in einem gré3eren Bereich liegt, der langzeitig fur die
gewerbliche Nutzung vorgesehen ist und mit dieser Siedlungsentwicklung auch schon
begonnen wurde.

Um in der Umgebung des Plangebiets unzuléassige Beeintrachtigungen durch das Blen-
dungspotenzial der Solarpanele zu vermeiden wurde ein Blendgutachten ? erarbeitet,
mit dem die Auswirkungen der Lichtreflexionen auf die Umgebung untersucht wurden.
Dabei haben sich auf Basis der mit Stand des seinerzeitigen Vorentwurfs der Anlagen-
planung vorgesehenen PV-Nutzung in der Simulationsrechnung erhebliche Beeintréch-
tigungen durch Blendung am westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gebaude
Hoyersburger Straf3e 92 (Flurstiick 126/4) ergeben. Im Konkreten waren Blro- und Auf-
enthaltsraume sowie Verkaufs- und Ausstellungsrdume eines Autohandlers betroffen.

Es wurde ein Vorschlag erarbeitet, bei dem unzuldssige Immissionsbelastungen in der
Umgebung vermieden werden kdnnen: "Eine mdgliche Blendschutzmal3nahme, um eine
Uberschreitung der Grenzwerte zu vermeiden, ist eine Drehung der Modulausrichtung
nach Osten. In zusatzlichen Simulationen wurde ermittelt, dass ab einer Ausrichtung
von 165° (und kleiner) eine UbermaRige Beeintrachtigung innerhalb der angegebenen
Arbeitszeiten ausgeschlossen werden kann." In Konsequenz dieses Ergebnisses wurden
im Vorhaben- und ErschlielBungsplan die Ausrichtung der Modultischreihen derart gean-
dert, dass die berechneten Blendwirkungen wahrend der Arbeitszeiten des Autohauses
vermieden werden. Eine Gefahrdung durch Blendung des angrenzenden Stral3enver-
kehrs infolge direkter Reflexion der Sonnenstrahlen an den Modulflachen wurde ebenfalls
ausgeschlossen.

28 BLENDGUTACHTEN: Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen

(Blendgutachten) des Solarparks Hoyersburger Stral3e, Salzwedel
([Vorhabenbezogener] Bebauungsplan Nr. 18). Verf.: Dipl.-Ing. Ralf Haselhuhn.
Hg.: DGS Gesellschaft fir Solarenergie Berlin mbH. Berlin, 21.11.2022.
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4.3.2

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefuhrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten (Altlastenkataster) ist das Plangebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt unter
der Registernummer 15081455002792 als Standort der ehemaligen Feldstation Salz-
wedel (FS Sw/72) erfasst und als saniert registriert. Die Feldstation ist nach einem
bergrechtlichen Abschlussbetriebsplan zuriickgebaut und aus der Bergaufsicht entlassen
worden. Die Flache kann der Folgenutzung zugefiihrt werden. Damit besteht fur den
ausgewiesenen Bereich kein Altlastenverdacht. Zudem ist das Ziel der vorliegenden
Planung die Nachnutzung der Flache mit PV-Freiflachenanlagen (Flachenkonversion),
also einer gewerblichen Nutzung ohne dauerhaften Aufenthalt von Beschatftigten.

Nach der Kampfmittelauskunft des Altmarkkreises Salzwedel gilt im Geltungsbereich,
dass ein "Verdacht auf blindgegangene Abwurfmunition bestehen kénnte". Es wird den
Grundeigentimern daher empfohlen, eine weitergehende Priifung des Verdachts zu
veranlassen. Ungeachtet des allgemeinen Verdachts auf Belastung durch Abwurfmu-
nition macht der Landkreis zudem darauf aufmerksam, dass auch auf verdachtsfreien
Flachen Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kdnnen.

Vor dem Hintergrund der Nutzung des Baugebiets als reine Aufstellflache fiir Solaran-
lagen, von denen mit Ausnahme von Wartungs- und Pflegearbeiten anlagenbedingt
keine weitergehenden Stdérungen durch Larm, Fahrzeugverkehr, gasformige oder
Staubemissionen ausgehen werden, wird eine Betroffenheit des Schutzguts Mensch
nicht gesehen. Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf
das Schutzgut Mensch sind daher bau-, anlagen- und betriebsbedingt gering.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Néachstgelegene naturschutzfachliche Schutzgebiete sind:

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Landgraben-Dumme-Niederung nérdlich Salzwedel"
(FFH 1), dort zugleich:
EU-Vogelschutzgebiet "Landgraben-Dumme-Niederung” (SPA 8):
nordlich in rd. 1,7 km.

¢ Nationales Naturmonument "Griines Band Sachsen-Anhalt —
Vom Todesstreifen zur Lebenslinie" (NNM 1): nérdlich in rd. 3,8 km.

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Beeke-Dumme-Niederung" (FFH 288):
stdlichin rd. 1,4 km.

Die Integritat der Schutzziele dieser Gebiete wird durch die geplante Photovoltaiknutzung
aufgrund der Dimension der Abstande und zur sudlichen Seite hin aufgrund zwischen-
liegender, abschirmender Bebauungen nicht beeinflusst.

Der LRP-Karte 4 Biotop- und Nutzungstypen zeigt den Geltungsbereich als 'Siedlungs-
flache'. Die LRP-Karte 5 Tiere und Pflanzen zeigt den Geltungsbereich mit ‘Bebauung’
an sowie als Teil des weit in den Aul3enbereich reichenden 'wertvollen Lebensraums
fur Arten der strukturreichen Offenlandschaft'.

Zur genaueren Betrachtung potenzieller Betroffenheiten artenschutzrechtlicher Belange
innerhalb des Geltungsbereichs wurde eine tierékologische Potenzialanalyse 2° durch-
gefuhrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt *°. Bei der Beurteilung des

29 TIEROKOLOGISCHE POTENZIALANALYSE: Erfassungsbericht Brutvogel und tierékologische Potenzialanalyse zum

Vorhabenstandort der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage an der Hoyersburger Stral3e,
Hansestadt Salzwedel. Hg.: IHU Geologie und Analytik GmbH. Verf.: LA Dipl.-Ing. (FH) N. Stiller
und M.Sc. M. Pitz. Stendal, Juni 2022.

30 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG (AFB): Unterlagen fir die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Photovoltaik Hoyersburger Stra3e" in der
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4.3.3

artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials der PV-Nutzung sind die textlichen Festset-
zungen zur Hohe baulicher Anlagen (Ziffer 2.2), sowie die der Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ziffer 4) und die der
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ziffer 5)
mit ihren Wirkungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna
im Sinne des besonderen Artenschutzes bertcksichtigt worden.

Die Untersuchung zeigt die Betroffenheiten der Tierwelt durch Einschatzung des Habi-
tatpotenzials fur die Artengruppen Fledermé&use, Amphibien und Reptilien sowie durch
dreimalige Kartierung des Brutvogelbestands. Die Abschatzung des Schadigungspoten-
zials der PV-Nutzung auf Fledermause, Amphibien und Reptilien hat keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Artengruppen ergeben. Die Bestandsaufnahme der Vogelwelt
kam zu folgenden Betroffenheiten: "Insgesamt wurden im Rahmen der zur Brutzeit durch-
gefuhrten Begehungen im Vorhabenbereich und im naheren Umfeld 34 Vogelarten,
davon 33 heimische Vogelarten, nachgewiesen. Zwei Arten wurden mit sicheren Bruten
nachgewiesen und 26 Arten werden als wahrscheinliche Brutvogel eingeschatzt. Fir zwei
weitere Arten liegen Brutzeitbeobachtungen vor. Drei Arten waren ausschlie3lich Nah-
rungsgaste. Hiervon werden 2 Arten zumindest partiell als Zug-/ Rastvigel eingestuft."
Bei den festgestellten VVogelarten erfordert keine die Schaffung von Ersatzlebensrdumen
im Rahmen von CEF-MafRnahmen. Im Ubrigen hat sich gezeigt, dass durch die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und bei Beachtung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes und seiner nachgeordneten
Normen, einschlieRlich bspw. der Beachtung der Brut- und Setzzeiten, keine erheblichen
Auswirkungen auf die Vogelwelt zu erwarten sind. Detailliertere Auskiinfte tiber die Beurtei-
lungen der Betroffenheiten der Tierwelt sind im Kap. 3.6.3 — 'Artenschutz' wiedergegeben.

Vor dem Hintergrund der Nutzung des Baugebiets als reine Aufstellflache fir Solaran-
lagen, von der mit Ausnahme von Wartungs- und Pflegearbeiten anlagenbedingt keine
weitergehenden Stérungen durch Larm, Fahrzeugverkehr, Luft- oder Staubemissionen
ausgehen, kénnen die Grunflachen auch einen gewissen Ruckzugsraum fir kleinere
Tierarten bilden. Um die Zugénglichkeit und Durchléssigkeit zumindest fur diese Tier-
arten zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen mit Mindestvorgaben zu Offnungen
(GrofRe & Anzahl) auf Bodenhdhe zu errichten. Der mit der Einfriedung des Solarparks
einhergehende Lebensraumverlust fur Tierarten der Feldflur und des Waldes wird da-
mit auf grol3ere Tiere beschrankt, wahrend kleinere Tierarten weiterhin uneinge-
schrankt Zugang zu der Flache haben.

Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beginnen mit der Bauphase und werden sum-
marisch bau-, anlagen- und betriebsbedingt als gering-erheblich bewertet.

Schutzglter Boden und Flache

Nach der geologischen Ubersichtskarte (GUK400; LAGB)
liegen folgende Bodeninformationen (Stratigraphische Einheiten) vor:

e Geltungsbereich: Niederterrassen, Talsand (f3QW)
Kanozoikum — Quartar — Pleistozén — Weichsel-Kaltzeit

e Nordlicher Ubergang: Moorerde, Moor, Torf (0Qh)
Kanozoikum — Quartar — Holozan

Hansestadt Salzwedel — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) —. Hg.: IHU Geologie und
Analytik GmbH. Verf.: LA Dipl.-Ing. (FH) N. Stiller und M.Sc. M. Putz. Stendal, Juni 2022.
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e Westlicher Ubergang: Flussablagerungen, Auen (f4Qh)
Kanozoikum — Quartar — Holozan

Nach der Ubersichtskarte der Boden (BUK400; LAGB)
liegen folgende Bodeninformationen vor:

e Geltungsbereich: Gleye bis Humusgleye aus Niederungssand (f3QW)
Durchlassigkeit: extrem hoch
Pufferungsvermdgen:  mittel
Austauschkapazitat: gering - mittel
Ertragspotenzial: gering - mittel
Bindungsvermdégen: hoch
Wasserhaushalt: grundwasser-bestimmt

Nach der hydrogeologischen Ubersichtskarte (HUK400; LAGB)
liegen folgende Bodeninformationen vor:

o Geltungsbereich: Quartare Sande und Kiese der Flussauen und
Niederungen, lokal mit Diinensandbedeckung
Grundwasserleiter: Hauptgrundwasserleiter:
Lockergestein
(Poren-Grundwasserleiter)

o Nordlicher Ubergang: Quartire Sande und Kiese der Flussauen und Niederungen,
mit oberflachennahen Torfen und anmoorigen Bildungen
Grundwasserleiter: Hauptgrundwasserleiter:
Lockergestein
(Poren-Grundwasserleiter)

Geotope gibt es im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht. Oberflachennahe
Rohstoffe (KOR50) liegen keine im Geltungsbereich und der nahen Umgebung vor.
Nach der LRP-Karte 1 Boden wird der Geltungsbereich mit den Bodenklassen 'Sied-
lung' (groftenteils) und 'Gleye' (partiell) gekennzeichnet. Weiter besonders positive o-
der negative Merkmale sind im Geltungsbereich nicht gesetzt.

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefiihrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten (Altlastenkataster) ist das Plangebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt unter
der Registernummer 15081455002792 als Standort der ehemaligen Feldstation Salz-
wedel (FS Sw/72) erfasst und als saniert registriert. Die Feldstation ist nach einem
bergrechtlichen Abschlussbetriebsplan zuriickgebaut und aus der Bergaufsicht entlassen
worden. Die Flache kann der Folgenutzung zugefiihrt werden. Damit besteht flir den
ausgewiesenen Bereich kein Altlastenverdacht.

Durch Neuversiegelungen im Bereich der Bebauung, die sich allerdings Giberwiegend auf
kleinraumige Anlagen wie die Pfahle der Modultische, die Trafo- und Ubergabestation,
die Feuerwehraufstellflache und die des Loschwasserbrunnens sowie die Einfriedung
des Gelandes beschréankt, wird eine dauerhafte Zerstérung nahezu aller Funktionen
des Bodens vorgenommen.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelungen werden durch die Anlage der
Strauchhecke am Nordrand des Geltungsbereichs, deren Wurzelwerk fur eine Durch-
luftung und eine bessere Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens sorgt, sowie durch die
Anlage der baulich nicht genutzten Flache als extensive, naturnahe Griunflache, auf der
sich das Schutzgut Uber die Zeit regenerieren kann, auf ein in der Gesamtschau nicht
erhebliches Malf reduziert bzw. auf langere Sicht verbessert. Der Naturlichkeitsgrad wird
sich in Richtung einer besonderen Bedeutung entwickeln. Im Bereich der Versiegelungen
und Befestigungen sinkt der Natirlichkeitsgrad.
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Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf die Schutzguter
Boden und Flache beginnen mit der Bauphase. Die Auswirkungen eines einzelnen Modul-
tisch-Pfosten sind zwar gering, doch Uber die gré3ere Anzahl summieren sich auch die
Auswirkungen. Sie werden summarisch bau-, anlagen- und betriebsbedingt als erheblich
bewertet.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser gibt es keine im Geltungsbereich der vorliegenden Planung.
Angrenzend verlaufen sudlich und 6stlich wenig naturnah ausgebaute Graben. Der
sudlich angrenzende Graben ist namenlos und entwassert in den dstlich liegenden Alten
Lokgraben (LHW-Gewésserkennzahl 5934364). Der flie3t nach Norden tber den Neu-
stadter Kanal in die Jeetze (Gewasser |. Ordnung). Der Geltungsbereich gehort damit zum
Gewassereinzugsgebiet "Neustadter Kanal von Schlachthofgraben bis Jeetze". Nach der
die Gewasser betreffenden Unterhaltungsordnung des Altmarkkreis Salzwedel sind an
ihnen ein beidseitig je 5 m breiter Streifen an der Boschungsoberkante als Unterhaltungs-
streifen mit den Regelungen der 88 4-6 der Unterhaltungsordnung zu beachten.

Vor diesem Hintergrund wurde im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt, dass ent-
lang der 6stlichen Flurstlicksgrenze die Einfriedung des geplanten Solarparks mit einem
Abstand von 5m zur Flurstiicksgrenze geftihrt wird. Die Wahl der Flurstlicksgrenze als
Bezug ist eine planungsrechtliche Vereinfachung, da diese im Gegensatz zur Boschungs-
oberkante durch das Liegenschaftskataster eindeutig bestimmbar festliegt. Die Verein-
fachung ist moglich, da die Boschungsoberkanten inmitten des Flurstiicks 121 liegen.

Entlang des Flurstlick 261 konnte nach fachlicher Absprache mit dem fur den Graben
zustandigen Unterhaltungsverband Jeetze eine andere Regelung gefunden werden, um
damit im vorliegenden Plangebiet eine gré3ere bauliche Nutzbarkeit und eine gréR3ere
Energiegewinnung durch die PV-Nutzung zu erreichen. Der Unterhaltungsverband ist
bereit, die Gewasserunterhaltung einseitig allein vom sidlich des Grabens liegenden
Wirtschaftsweg aus vorzunehmen. Dazu ist es notwendig, dass die Einfriedung der PV
Nutzung einen Mindestabstand von 1 m zur Béschungsoberkante einhalt. Zur planungs-
rechtlichen Umsetzung wird daher im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Einfriedung
des Solarparks entlang des Flurstiicks 261 mit einem Abstand von 1 m zur Flurstiicks-
grenze gefiihrt. Die Unterhaltungsordnung des Altmarkkreises ermdglicht in 8 7 eine solche
Ausnahme vom Grundsatz her. Fir die Errichtung der Einfriedung ist daher durch den
Vorhabentrager eine wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehérde
beim Altmarkreis Salzwedel zu beantragen.

Da die Lage der Einfriedung nach fachlicher Begleitung und mit Zustimmung des Unter-
haltungsverbands Jeetze festgelegt wurde und aufgrund des Umstands, dass bei den
sudaostlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstlicken bereits entlang der offenen
Anteile des Grabens in gleicher Weise verfahren wird, kann erwartet werden, dass auf
einen durch den Vorhabentrager noch zu stellenden Antrag eine Ausnahmegenehmigung
durch die untere Wasserbehorde beim Altmarkkreis Salzwedel erteilt werden kann.

Uberschwemmungs- (HQ100) oder Hochwassergefahrengebiete niedriger Wahrschein-
lichkeit (HQ200/ HQexirem) gibt €s keine im Geltungsbereich und seiner Umgebung.

Die Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen fiihrt effektiv zu keiner Anderung
des lokalen Wasserhaushalts, da die Art der baulichen Nutzbarkeit, im Wesentlichen
aufgestanderte PV-Freiflachenanlagen, und die zuldssige Versiegelung weder mal3-
gebliche Anderungen des Oberflachenwasserablusses oder der Grundwassernahrung
bewirken kdnnen. Die Niederschlage werden zwar von den PV-Modulen kleinflachig
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gesammelt, tropfen aber an deren Traufpunkten ab und kénnen weiterhin vor Ort ver-
sickern. Aufgrund dieser nur sehr kleinraumigen Umverteilung der Einbringung der Nie-
derschlage in den Boden bestehen keine Anhaltspunkte daftir, dass durch die bauliche
Nutzung die Versickerungsfahigkeit infolge der Uberbauung beeinflusst und tiberlastet
werden konnte. Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung im Geltungsbereich auf
das Schutzgut Wasser beginnen mit der Bauphase. Sie werden bau-, anlagen- und
betriebsbedingt als gering bewertet.

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasserbilanzgebiet Jeetze in einem Bereich
mit einem 'sehr geringen' Schutz durch die Uberdeckung. Der mittlere Grundwasserstand
liegt zwischen den Grundwasserisohypsen von 20 m und 18 m NHN, wahrend die Ge-
landeoberflache zwischen 22 m und 20 m NHN liegt. Fir die Grundwasserneubildung
haben laut LRP 3! der Planbereich und seine Umgebung eine hohe Bedeutung. Was-
serschutzgebiete gibt es keine im Geltungsbereich und der Umgebung.

Schutzgut Klima/ Luft

4.3.6

Der Geltungsbereich wird im LRP %2 dem 'Misch- und Ubergangsklima' zugeordnet.
Nordlich grenzt ein 'Kaltluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutung fir bioklimatisch-
belastete Bereiche' an.

Das Freilandklima im Plangebiet wird gepragt durch die Grunlandnutzung. Durch die
Uberdeckung mit Solar-Modulen wird dem Areal die klimatische Funktion als Kaltluftent-
stehungsflache genommen. Ein gewisser kleinklimatischer Ausgleich fir den Verlust
dieser Kaltluftentstehungsflache wird durch die dauerhaft bewachsene Strauchhecke
im Norden des Geltungsbereichs erreicht. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
liegen in der Gegenuberstellung zu den Ausgleichsmaflinahmen im gering-erheblichen
Bereich.

Diesen gering-erheblichen Beeintrachtigungen des kleinrdumigen Klimas kénnen die
grundsatzlichen Ziele der Planung gegenulbergestellt werden, namlich der Erhalt des
Erdklimas durch die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien zur Vermeidung und
Verminderung u.a. von Treibhausgasausstofien.

Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich wird im LRP 33 flachig teils der 'landwirtschaftlich gepragten Offen-
landschaft (O), mittlerer Wert' teils dem 'Siedlungsbereich (S), nicht bewertet' zugeordnet.
Als Belastungen oder Beeintrachtigungen werden die Larmbelastung (>55 dB) aufgrund
des Verkehrs der B 248, die Larmbelastung (>45 dB) aufgrund diffuser Quellen und
grof3flachige Industrie- und Gewerbestandorte aufgefihrt.

Die im LRP als bauliche Beeintrachtigung benannte gewerblich-industrielle Siedlungscha-
rakter trifft mit der vorliegenden Planung weiterhin zu. Die festgesetzte Hohenbegren-
zung und die zu pflanzende Strauchhecke beschrénken zusammen mit der angrenzend
vorhandenen Bepflanzung und mit der bestehenden Bebauung die Sichtbarkeit des
Solarparks aus dem weiteren Landschaftsraum weitgehend. Die Bebauung mit Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen fiihrt daher zu keiner nennenswerten Verschlechterung des

31 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 2 Wasser.
32 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 3 Klima und 3z Klimawandel.
33 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 13 Landschaftsbild und Erholung.
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Landschaftsbildeindrucks. Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungs-
bereichs auf das Schutzgut Landschaft beginnen mit der Bauphase. Sie werden bau-,
anlagen- und betriebsbedingt als gering bewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

4.3.8

Baudenkmale oder archaologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt. Es
werden auch keine im Denkmalinformationssystem 34 angezeigt. Der Geltungsbereich ist
wie das Ubrige Stadtgebiet Teil des Erdgasgewinnungsgebiets "Struktur Altmark/ aul3er
Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. IlI-A-a/h-49/90/847). Die geplante PV-Nutzung
besitzt kein Beeintrachtigungspotenzial auf das Bergrecht. Weitere Kultur- und Sachguter
sind nicht bekannt. Die vorliegende Planung betrifft das Schutzgut Kultur- und Sachguter
nicht. Soweit unerwartete denkmalschutzrelevante Funde oder Befunde erfolgen, sind die
Melde- und Schutzvorschriften nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt zu beachten.

Wechselwirkungen

4.4

Wechselwirkungen bestehen sowohl im Bereich der natirlichen Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt mit den Schutzgutern Boden, Wasser und Landschaft
als auch mit den Schutzgttern Kultur- und Sachgut.

Andere Planungsmadglichkeiten

4.5

Die grundsatzliche Standortwahl ergibt sich aus den Forderrichtlinien der Bundesregie-
rung aus Anlass des Ausstiegs aus der Kernenergie nach dem Erneuerbaren-Energien-
Gesetz (EEG). Nach den Zielen des Bebauungsplans, die bauplanungsrechtliche Vorbe-
reitung von Flachen, die ausschlie3lich der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Forderrichtlinien des EEG dienen, bestehen zwar Mdglichkeiten
zur Festsetzung weiter gefasster Sondergebiete oder auch Gewerbegebiete. Diese
Nutzungsarten wiirden jedoch weitergehende Eingriffe in die Schutzgiter von Natur
und Landschaft ermdglichen.

Innerhalb des Baugebiets selbst besteht keine Variationsmaoglichkeiten, da die Flache
weitestgehend durch PV-Module bebaut werden soll und dem entsprechend auch
keine innere ErschlieBungsfihrung festgesetzt wird, da sie tberfllissig ist.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

Innerhalb der vorliegenden Planung sind auf Grundlage der Festsetzungen keine Vor-
haben zulassig, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs wéren.

34 DENKMALINFORMATIONSSYSTEM Sachsen-Anhalt: https:/Ida.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem.

Abfrage 08.2021.
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4.6

Zusatzangaben

4.6.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

4.6.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan, Regionaler Entwicklungsplan), stadtebaulichen Planungen (Fla-
chennutzungsplan) zum Geltungsbereich mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetz-
buches ausgewertet. Dartber hinaus wurde auf Informationen aus dem Internetange-
bot der Sachsen-Anhalter Landesverwaltung zurtickgegriffen.

Die Analyse und Bewertung der Belange erfolgte verbal argumentativ. Schwierigkeiten
haben sich dabei nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

4.6.3

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Hansestadt Salzwedel
auf Mitteilungen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf Hinweise aus der
Bevolkerung und von Verbanden zuriickgreifen und reagieren. Im Ubrigen wird die
Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grundlage der Durchfiihrung des
vorliegenden Bebauungsplans eintreten, gem. 8 4c BauGB tberwachen.

Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der vorliegende Geltungsbereich (rd. 2,27 ha) liegt am vorhandenen Siedlungsrand
Salzwedels. Die Flache war Teil der "Feldstation Salzwedel", einer Anlage zur Sammlung,
Aufbereitung und Fortleitung des Erdgases aus der auch unter der Stadt liegenden
Lagerstatte. Nach Aufgabe bzw. Verlagerung der Nutzung wurde die Flache berdaumt.
Seither wird versucht, sie einer neuen gewerblichen Nutzung geman Flachennutzungs-
plan zuzufiihren. Als temporare Zwischennutzung wird die Flache derzeit gro3tenteils als
Weideland (rd. 2,23 ha) genutzt. Am nordlichen Rand sind Teile mit einer Strauchhecke
(rd. 0,02 ha), am Sudrand teilweise mit einer Strauch-Baumhecke (rd. 0,03 ha) bestanden.

Die Aufstellung der vorliegenden Planung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Photovoltaik-Freiflachennutzung im Plangebiet bauleitplane-
risch vorzubereiten. Dazu wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik” festgesetzt. Den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen liegt der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan mit seiner anlagen-
bezogenen Nutzungsplanung zugrunde. Als Mal3e der baulichen Nutzung werden die
Grundflachenzahl (GRZ = 0,5) und die H6he baulicher Anlagen durch die Oberkante als
HoéchstmalR (OK = 2,5 m) festgesetzt. Bei der Berlicksichtigung des Eingriffs in Natur
und Landschaft durch Versiegelung ist zu beachten, dass zwar eine grof3e Flache
durch die PV-Modultische tiberbaut werden wird, dass aber die konkrete Versiegelung
nur durch die fundamentlos in den Boden gerammten Fif3e der Modultische sowie durch
die Trafostation und die Brunnenflache mit Feuerwehraufstellflache erfolgen wird. Daher
wird ergénzend festgesetzt, dass zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs eine Versie-
gelung von 10 % der Uberbaubaren Flache zugrunde zu legen ist. Die Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter von Natur und Landschaft sind:

Schutzgut Mensch: MalR3gebliche Immissionen bei den schutzwirdigen Nutzungen der
Wohn- und Arbeitsstatten der Umgebung kénnen dort durch Blendungen bei tiefstehen-
der Sonne auftreten. Zur Prifung der Anlagenplanung wurde ein Blend(schutz)gutachten
eingeholt. Die Anlagenplanung bertcksichtigt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
der Ausrichtung der Modultischreihen die Empfehlung des Gutachtens, wodurch "eine
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Uberméafige Beeintrachtigung innerhalb der angegebenen Arbeitszeiten ausgeschlossen
werden kann". Ein Blendungspotenzial des Verkehrs auf der Hoyersburger Straf3e oder
auf der Umgehungsstral3e der B 248 wird ausgeschlossen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Naturschutzfachliche Schutzge-
biete werden durch die Planung nicht betroffen. Zur genaueren Betrachtung potenzieller
Betroffenheiten artenschutzrechtlicher Belange innerhalb des Geltungsbereichs wurde
eine tierdkologische Potenzialanalyse durchgefiihrt und ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Bei der Beurteilung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials
der PV-Nutzung sind die textlichen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (Ziffer
2.2), sowie die der MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ziffer 4) und die der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Ziffer 5) mit ihnren Wirkungen zur Vermeidung und
Minderung von Auswirkungen auf die Fauna im Sinne des besonderen Artenschutzes
bertcksichtigt worden.

Die Untersuchung zeigt die Betroffenheiten der Tierwelt durch Einschéatzung des Habi-
tatpotenzials fir die Artengruppen Flederméuse, Amphibien und Reptilien sowie durch
dreimalige Kartierung des Brutvogelbestands. Die Abschéatzung des Schadigungspoten-
zials der PV-Nutzung auf Fledermause, Amphibien und Reptilien hat keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Artengruppen ergeben. Die festgestellten Vogelarten erfordern
keine Schaffung von Ersatzlebensraumen im Rahmen von CEF-MaRnahmen. Im Ubrigen
hat sich gezeigt, dass durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes und seiner nachgeordneten Normen, einschlielich bspw. der Beachtung
der Brut- und Setzzeiten, keine erheblichen Auswirkungen auf die Vogelwelt zu erwarten
sind.

Schutzgiter Boden und Flache: Durch Neuversiegelungen im Bereich der fundamentfrei
in den Boden gerammten ModultischfiiRe, der Trafo- und Ubergabestation, des Lsch-
wasserbrunnens, der Aufstellflache der Feuerwehr sowie der Einfriedung des Gelandes
wird dort eine dauerhafte Zerstérung nahezu aller Funktionen des Bodens vorgenommen.
Die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelungen werden durch die Anlage
der Strauchhecke am Nordrand des Geltungsbereichs, deren Wurzelwerk fiir eine Durch-
Iuftung und eine bessere Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens sorgt, sowie durch die
Anlage der baulich nicht genutzten Flache als extensive, naturnahe Grinflache, auf der
sich das Schutzgut Uber die Zeit regenerieren kann, auf ein in der Gesamtschau nicht
erhebliches Mal} reduziert bzw. auf langere Sicht verbessert. Der Naturlichkeitsgrad
wird sich in Richtung einer besonderen Bedeutung entwickeln.

Schutzgut Wasser: Die Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen fuhrt effektiv zu
keiner Anderung des lokalen Wasserhaushalts, da die Art der baulichen Nutzbarkeit,
im Wesentlichen aufgestanderte PV-Freiflachenanlagen, und die zulassige Versiege-
lung weder maRgebliche Anderungen des Oberflachenwasserablusses oder der
Grundwassernédhrung bewirken kdnnen. Die Niederschlage werden zwar von den PV-
Modulen kleinflachig gesammelt, tropfen ab an deren Tiefpunkten ab und kénnen wei-
terhin vor Ort versickern. Aufgrund dieser nur sehr kleinrAumigen Umverteilung der
Einbringung der Niederschlage in den Boden bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass durch die bauliche Nutzung die Versickerungsfahigkeit infolge der Uberbauung
beeinflusst und Uberlastet werden konnte.

Schutzgut Klima/ Luft: Das Freilandklima im Plangebiet wird gepréagt durch die Grin-
landnutzung. Durch die Uberdeckung mit Solar-Modulen wird dem Areal die klimatische
Funktion als Kaltluftentstehungsflache genommen. Ein gewisser kleinklimatischer Aus-
gleich wird durch die festgesetzte Strauchhecke im Norden des Geltungsbereichs erreicht.
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Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut liegen in der Gesamtschau mit der Ausgleichs-
mafnahme im gering-erheblichen Bereich. Zudem kdnnen dem Eingriff die positiven
Ziele der Planung gegenubergestellt werden, namlich der Erhalt des Erdklimas durch
die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien zur Vermeidung und Verminderung
u.a. von Treibhausgasaussttien.

Schutzgut Landschaft: Das Plangebiet ist Teil einer gréReren, im Flachennutzungsplan
fur die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flache. Die festgesetzte Héhenbegrenzung
und die zu pflanzende Strauchhecke beschrénken zusammen mit der angrenzend vor-
handenen Bepflanzung und mit der bestehenden Bebauung die Sichtbarkeit des Solar-
parks aus dem weiteren Landschaftsraum weitgehend. Die Planung flhrt daher zu keiner
nennenswerten Verschlechterung des Landschaftsbildeindrucks.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter: Baudenkmale oder archaologische Kultur- oder
Flachendenkmale sind im Geltungsbereich der vorliegenden Planung und seiner rele-
vanten Umgebung nicht bekannt. Der Geltungsbereich ist wie das Ubrige Stadtgebiet Teil
des Erdgasgewinnungsgebiets "Struktur Altmark/ aul3er Salzstock Peckensen" (Berecht-
samsnr. l1I-A-a/h-49/90/847). Die geplante PV-Nutzung besitzt kein Beeintrachtigungs-
potenzial auf das Bergrecht. Weitere Kultur- und Sachgdter sind nicht bekannt.

Quellenangaben

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

e Bund/ Lander - Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil ll: Technische Regeln fir die Verwer-
tung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden). Stand: 05.11.2004.

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

e DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 "Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1:
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung".
Deutsches Institut fir Normung e.V. (Hg.). Beuth Verlag GmbH, Berlin.

e Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST).

o Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark 2005.
Regionale Planungsgemeinschaft Altmark (Hg.). Salzwedel, 2005.

e Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel. Altmarkkreis Salzwedel (Hg.).
Fugmann Janotta Partner Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner (Verf.).
Berlin, Mai 2018.

o Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel. Hansestadt Salzwedel (Hg.),
Dr.-Ing. W. Schwerdt — Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB (Verf.).
Vom 12.11.2019; wirksam seit 28.07.2020.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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5.0 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung war bisher nicht Teil eines Bebauungs-
plans oder einer anderen stadtebaulichen Satzung. In der nachfolgenden Tabelle sind
die flachenhaften Festsetzungen der vorliegenden Planung nach Art, Gro3e und Anteil
zueinander zusammengestellt. Grundlage der Angaben sind jeweils die FlachengréRen
in Quadratmetern. Es kommt daher verschiedentlich zu Rundungsdifferenzen.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 Flache Anteil
"Photovoltaik Hoyersburger Strafl3e" [%6]
Nutzungen
Sonstiges Sondergebiet (SO) "Photovoltaik" 2,27 ha 100
Fla9he zum Anpflanze;n von Baumen, 0,041 ha 18
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Geh-/ Fahr-/ Leitungsrechte
‘Neptune' 0,034 ha + 'Avacon’ 0,003 ha 0,037 ha 1.6
Geltungsbereich 2,27 ha 100
6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Altlasten (-verdacht) und Bodenschutz
Der Altmarkkreis Salzwedel teilt in seiner Stellungnahme vom 04.10.2021 mit:

In dem nach 8§ 9 BodSchAG LSA gefiihrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten (Altlastenkataster) ist das Plangebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt unter
der Registernummer 15081455002792 als Standort der ehemaligen Feldstation Salz-
wedel (FS Sw/72) erfasst und als saniert registriert. Die Feldstation ist nach einem
bergrechtlichen Abschlussbetriebsplan zuriickgebaut und aus der Bergaufsicht entlassen
worden. Die Flache kann der Folgenutzung zugefuhrt werden. Damit besteht fir den
ausgewiesenen Bereich kein Altlastenverdacht.

Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind
diese der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen.

Gemal § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schad-
licher Bodenveréanderungen und Altlasten gegeniiber der unteren Bodenschutzbehdrde.
Grundstuckseigentimer sowie Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick
sind gemaf § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet, MalRnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuick ausgehenden Gefahren fir Boden und Gewasser zu ergreifen. Diese Mal3-
nahmen kénnen zur Sanierung von Bodenkontaminationen fihren.

(Boden-) Aushub ist, wenn er am Ort des Anfalles nicht wieder eingebaut wird, Abfall
und entsprechend seines Schadstoffgehaltes als nicht gefahrlicher bzw. gefahrlicher
Abfall einer ordnungsgemal3en Entsorgung zuzufiihren. Mutterboden ist fortgesetzt als
solcher zu verwenden (§ 202 BauGB und § 12 BBodSchV). Dies ist unabhéangig von der
Abfalleigenschaft zu betrachten. Gemal} 8 3 Abs. 1 Satz 1 KrWG ist Mutterboden Abfall,
wenn am Anfallort kein Wiedereinbau stattfindet. In diesem Fall liegt ein Entledigungswille
vor. Zur Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen (Bauschutt,
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Erdaushub etc.) und zur Bewertung der Schadlosigkeit der Verwertung wird fur mine-
ralische Abfalle, die RsVmiInA herangezogen. Diese enthélt ebenfalls Zuordnungswerte,
welche mineralischen Abfallen Einbauklassen zuordnet und Verwertungsmoglichkeiten
darstellt.

Brandschutz
Der Altmarkkreis Salzwedel teilt in seiner Stellungnahme vom 09.01.2024 mit:

Die Zugangstore zum Anlagengelande sind mit einer Feuerwehrschlie3ung auszustatten.
Es ist dabei zu gewahrleisten, dass die fiur die Feuerwehr benétigten Zufahrtswege,
Zufahrtsstraf3en, Zugange u.a. (Feuerwehrflachen) gemar der in Sachsen-Anhalt gil-
tigen "Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" zur Verfiigung stehen. Hinweis: Der
Antrag Uber die Freigabe einer FeuerwehrschlieBung erfolgt bei der Brandschutzdien-
stelle des Altmarkkreises Salzwedel.

Um den Grundschutz und damit eine wirksame Brandbek&mpfung zu gewabhrleisten,
ist der Loschwasserbedarf fur den Loschbereich in Abhéngigkeit von der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln und vorzuhalten. (DVGW
Regelwerk; Technische Regeln- Arbeitsblatt W405). Ein entsprechender Nachweis ei-
ner ausreichenden Loschwasserbereitstellung von min. 48 m3/h tber einen Zeitraum
von 2 h ist zu erbringen. Der Léschbereich umfasst max. 300 m Umkreis von einer
Léschwasserentnahmestelle (Lauflinie). Im Léschbereich einer Entnahmestelle mus-
sen alle baulichen Anlagen, insbesondere Trafostationen, Speicher und zentrale
Wechselrichter liegen.

Denkmalschutz
Der Altmarkkreis Salzwedel teilt in seiner Stellungnahme vom 04.10.2021 mit:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Gern. 8 9 Abs. 3 des DenkmSchG LSA sind Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenk-
males bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Grundwasser
Der Altmarkkreis Salzwedel teilt in seiner Stellungnahme vom 04.10.2021 mit:

Sollte im Zuge der BaumalRnahmen eine Grundwasserabsenkung (ggf. auch zeitweilig)
notwendig sein, stellt diese gemal § 9 Abs. 1 WHG eine Gewasserbenutzung dar und
bedarf gemald § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist
rechtzeitig (mind. 1 Monat im Voraus) bei der UWB zu beantragen und muss bei Bau-
beginn vorliegen. Es sind Angaben entsprechend des Antragsformblattes https://www.
altmarkkreis-salzwedel.de/Resourceimage.aspx?raid=22477 erforderlich.

Bodenordnende oder sonstige Mal3hahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige offentliche Mal3nhahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, werden durch die vorliegende Planung nicht notwendig. Die Erschlie-
Bung des Geltungsbereichs ist bereits durch die Hoyersburger StraRe vorhanden.
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Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

9.0

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
16.09.2020 durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gefasst.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung/ Frithzeitige Beteiligung der Behorden,
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung des Vorentwurfs vom 06.09.2021 bis zum 06.10.2021 im Bauamt der Hanse-
stadt Salzwedel. Es bestand die Gelegenheit, die Planungsabsichten in der Verwaltung
zu erortern. Anregungen Dritter, die zu Ergéanzungen oder Anderungen der Planunter-
lagen fuhrten, wurden nicht vorgebracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 06.09.2021 durchgefihrt mit der Aufforderung, Stellungnahmen,
insbesondere auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bis zum 06.10.2021 abzugeben.

Es sind Stellungnahmen eingegangen, die zu einer Planiberarbeitung gefiihrt haben.
Die Begriindung wurde aufgrund der Stellungnahmen ergénzt und tberarbeitet.

Veroffentlichung/ Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Verdffentlichung durch 6ffentliche
Auslegung vom 11.12.2023 bis zum 15.01.2024 stattgefunden. Die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2
bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 11.12.2023 angeschrieben und zu einer Stellung-
nahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die zu einer Planlberarbeitung gefuhrt
haben. Die Begriindung wurde aufgrund der gegebenen Informationen oder Anregungen
Uberarbeitet und erganzt.

Verfahrensvermerk

Die Begrundung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.12.2023 bis zum 15.01.2024
auf der Website der Hansestadt Salzwedel veroffentlicht und im Bauamt 6ffentlich aus-
gelegt. Sie wurde in der Sitzung am ............... durch den Stadtrat der Hansestadt
Salzwedel unter Beriicksichtigung und Einschluss der im Rahmen der Beteiligungen
eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung gebilligt.

Salzwedel, den .......ovveveviiie,

(Burgermeister)
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Anhang

¢ Erfassungsbericht Brutvogel und tierékologische Potenzialanalyse zum
Vorhabenstandort der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage an der
Hoyersburger Strafl3e, Hansestadt Salzwedel

¢ Unterlagen fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Photovoltaik Hoyersburger Strafl3e"
in der Hansestadt Salzwedel — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) —

e Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen
(Blendgutachten) des Solarparks Hoyersburger Stral3e, Salzwedel
(Bebauungsplan Nr. 18)
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