Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)
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Baugrenze, s. textl. Festsetzung Ziff. 3

Textliche Festsetzungen

7807420 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" (SO PV) dient dem Bau und Betrieb von
Photovoltaik-Freiflichenanlagen.
1.2 Im Sondergebiet "Photovoltaik" sind nur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie
d die diesem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zulassig.
167 1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des -
Am Ziege[berge Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig. -
2. MaRe der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO) Tty oy
2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {berschritten . ; t-;,ﬁ: ......
werden. Die erforderliche Kompensationsrate im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung . g, | o < "’afzzm
wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 16 BauNVO aufgrund der Art der baulichen Nutzung nach Ziffer 1 mit 10 % oo B 3 " e — T
der zuldssigen Grundflache, welche von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf, festgesetzt. st j 0 E5 it T = :% J
2.2 Die Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt bestimmt: e £ g y 1 5 { i \: P
a) Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird als Hochstmal} mit 2,5 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt. & :' Ll E v I —~ ? N 5 ;
b) Ausgenommen von der Festsetzung nach Ziff. 2.2a) sind Masten fir Scheinwerfer und Anlagen zur e e f ! }B‘;_, g\;} . . 4
Uberwachung und Sicherung des Baugebiets sowie Gebaude fiir technisch erforderliche Anlagen. Die *fj : '% E i N " jﬁl\
Oberkante der Gebaude (OK = Firstoberkante bei geneigten bzw. Attikaoberkante bei flachen Dachern) darf y ;.:? ; §¢§’ o
eine Hohe von 3,5 m iiber Bezugspunkt nicht Gberschreiten. ,_”“ . f§f " il;-':;:
c) Die Hoéhe der Modulunterkante der Photovoltaikanlagen hat einen Mindestabstand von 0,80 m Uber Ka :2“1? ";;g;“

Bezugspunkt zu halten. Die Stlitzen der Modultische werden von dieser Bestimmung nicht erfasst.
d) Bezugspunkt dieser Bestimmungen ist der von der jeweiligen Anlage, dem jeweiligen Modultisch bzw. dem
Gebaude an der hochsten Stelle der gewachsenen Gelandeoberflache angeschnittene Punkt.

3. Uberbaubare Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine bauliche Nutzung der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache ist nur nach
Zustimmung des zustandigen Leitungstragers zulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Flache des Sondergebiets "Photovoltaik" ist auBerhalb der fiir die bauliche Nutzung erforderlichen Flachen
sowie aullerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als
extensive, naturnahe Grinlandflache zu entwickeln.

4.2 Der Einsatz von Diinger, Herbiziden und Pestiziden ist im Geltungsbereich unzulassig. Die horstweise chemische
Bekampfung von sog. "Problemkrautern” ist ausnahmsweise zulassig, soweit andere Methoden nachweislich zu HanseStadt Salzwedel
keinem Erfolg gefiihrt haben.

4.3 Die Gesamteinfriedung des Solarparks ist so herzustellen, dass sie fir Kleintiere wenigstens alle 10 m einen
Durchlass von 15 cm Héhe (iber anstehendem Gelédnde und von mindestens 40 cm Breite aufweist. Die Durch-
lasse sind dauerhaft funktionstlichtig zu halten.

5. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) VO rh a be n bezoge ne r Be ba u u n gs p I a n N r_ 1 8

5.1 In der zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine Strauchhecke standortgerechter Laubgehdlze mit gebietseigenen
Gehdlzarten des Vorkommensgebiets norddeutsches Tiefland (VKG 1) zu pflanzen. .

5.2 Die Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Photovoltaik-Module herzustellen. P h t It k H y b g St B
Der Bewuchs ist bis zum vollstandigen Riickbau der Photovoltaiknutzung zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. o ovo al o e rs u r e r ra e
Nach Aufgabe der PV-Nutzung darf der Bewuchs ersatzlos entfernt werden.

5.3 Die Errichtung von Einfriedungen als Teil der Gesamteinfriedung des Solarparks ist am Rand der festgesetzten
Flache zulassig.
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