Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 ,,Photovoltaik Maxdorf

Zwischen

Hansestadt Salzwedel
An der Monchskirche 5
29410 Hansestadt Salzwedel

vertreten durch den Biirgermeister Herrn Olaf Meining

- nachstehend Stadt genannt -

Solarpark Mahlsdorf-Maxdorf GmbH
Nordring 82
46325 Borken, eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht Coesfeld, HRB 21286

vertreten durch den Geschéaftsfithrer Herrn Andre Bufd

- nachstehend Vorhabentriger genannt -

wird nachfolgender Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Photo-

voltaik Maxdorf" der Hansestadt Salzwedel geschlossen:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Planung, Errichtung und den Betrieb von Photovoltaikfreifla-
chenanlagen auf ihm zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Fldchen in der Ortschaft Mahls-
dorf/ Maxdorf auf einer Flache von 69,3 ha, davon sind 56,5 ha Flachen fiir PV-Anlagen und 14ha fiir

Ausgleichsflachen.
Insgesamt sollen Solarmodule mit einer Modulleistung von 71,8 MWp errichtet werden.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel in seiner Sitzung vom
22.09.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ,Photovoltaik Maxdorf*
und die Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen, mit dem Ziel, die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Vorhabens zu schaffen. Die Aufstellung des



vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans werden im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an den Planungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs.
1 und 2 BauGB ist abgeschlossen. Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlige liegen vor. Der
Feststellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, der Satzungsbeschluss zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan, einschlieflich der Beschliisse iiber die Priifung der Stellungnah-
men (Abwagung) sind nunmehr vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel zu fassen. Die Anderung des

Flachennutzungsplanes ist dem Altmarkkreis Salzwedel zur Genehmigung vorzulegen.

Der Vorhabentriger wird Pachter der fiir die zur Planung vorgesehenen Flichen. Die Flichen im
Plangebiet befinden sich im Eigentum verschiedener Eigentiimer. Der Vorhabentriger hat sicheren
Zugriff auf die Grundstiicke im Vorhabengebiet und ist in der Lage, das geplante Vorhaben, ein-
schlie3lich der ErschlieBung und AusgleichsmafRnahmen, entsprechend der in diesem Vertrag ver-

einbarten Fristen durchzufiihren.



(1)

(2)

§1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf den Flurstiicken
239/74, 216/81, 215/81, 158/81, 82/1, 241/81, 82/6, 147/78, 174/77, 240/78, 82/8, 82/7
82/5,82/3,135/81,145/74,172/75,173/77,82/4 der Flur 11 und Flurstiicke 215/126,122/2,
122/4,168/126, 163/119 der Flur 2 der Gemarkung Mahlsdorf vorgesehene Bauvorhaben so-

)

wie der entsprechende Vorhaben- und ErschlieRungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans Nr. 19. Es umfasst die Herstellung von Photovoltaikfreiflichenanlagen.

Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan Anlage 1 umgrenzte Fliche, bestehend aus Teilfla-

chen

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 573 verzeichneten Grundstiicks, namlich das Flur-

stiick 239/74 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flichengrofe betrigt 1,96 ha.

- der im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 662 verzeichneten Grundstiicke, niamlich die Flur-
stiicke 216/81, 215/81, 158/81 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flichengrofe
betrégt 1,71 ha fiir das Flurstiick 215/81, 1,71 ha fiir die Flurstiicke 216/81 und 158/81.

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 740 verzeichneten Grundstiicks, namlich das Flur-

stiick 82/1 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die FlichengroRe betrigt 2,97 ha.

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 647 verzeichneten Grundstiicks, nimlich das Flur-

stlick 82/6 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flichengrofie betrégt 3,19 ha.

- der im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 525 verzeichneten Grundstiicke, nimlich der Flur-
stlicke 147/78, 174/77 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flichengrofle betrigt
2,67 ha fiir das Flurstiick 147/78 und 1,55 ha fiir das Flurstiick 174/77.

- desim Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 15943 verzeichneten Grundstiicks, nimlich das Flur-

stiick 240/78 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die FlichengrofRe betragt 3,69 ha.

- der im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 710 verzeichneten Grundstiicke, namlich die Flur-

stiicke 172/75 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flaichengrof3e betragt 7,14 ha.

- der im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 558 verzeichneten Grundstiicke, namlich die Flur-
stiicke 82/3, 82/8 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flachengrofie betragt 3,04 ha
fiir das Flurstiick 82/3 und 1,53 ha fiir das Flurstiick 82/8.

- desim Grundbuch von Salzwedel, Blatt 16553 verzeichneten Grundstiicks, ndmlich das Flur-

stiick 163/119 der Flur 2 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flachengrofie betragt 1,88 ha.

- des im Grundbuch von Salzwedel, Blatt 445 verzeichneten Grundstiicks, namlich das Flur-

stiick 168/126 der Flur 2 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flachengrofie betragt 1,29 ha.
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(3)

(4)

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 576 verzeichneten Grundstiicks, namlich das Flur-

stiick 82/7 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flachengrofie betrigt 1,48 ha.

- desim Grundbuch von Salzwedel, Blatt 15235 verzeichneten Grundstiicks, namlich das Flur-

stlick 82/5 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die FlichengréRe betragt 3,32 ha.

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 653 verzeichneten Grundstiicks, nidmlich das Flur-

stiick 145/74 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flichengrofe betrigt 2,21 ha.

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 613 verzeichneten Grundstticks, namlich das Flur-

stiick 135/81 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die FlichengroRe betrégt 1,18 ha.

- des im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 565 verzeichneten Grundstiicks, niamlich das Flur-

stiick 215/126 der Flur 2 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flichengrofe betragt 6,22 ha.

- der im Grundbuch von Mahlsdorf, Blatt 559 verzeichneten Grundstiicke, namlich die Flur-
stiicke 122/2, 122 /4 der Flur 2 der Gemarkung Mahlsdorf. Die FlichengréRe betragt 3,97 ha
fiir das Flurstiick 122/2 und 4,19 ha fiir das Flurstiick 122 /4.

- derim Grundbuch von Salzwedel, Blatt 15539 verzeichneten Grundstiicks, niamlich das Flur-

stlick 82/4 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die Flaichengrofle betrigt 3,09 ha.

- der im Grundbuch von Altensalzwedel, Blatt 377 verzeichneten Grundstiicks, namlich das

Flurstiick 173 /77 der Flur 11 der Gemarkung Mahlsdorf. Die FlichengrofRe betrigt 5,18 ha.

Der Vorhabentrager verfligt iber schuldrechtliche Sicherung hinsichtlich der genannten Grund-
stiicke. Die schuldrechtliche Sicherung erfolgte iiber den Abschluss von Nutzungsvertridgen mit
einer Laufzeit von 20 Jahren, welche optional jeweils zweimal um 5 Jahre verlangert werden
konnen. Die Nutzungsvertrage wurden teilweise seitens der Bufd Solar GmbH mit den Eigentii-
mern der in Abs. 2 genannten Flurstiicke vereinbart. Die Bu Solar GmbH ist berechtigt, die Nut-
zungsrechte zu libertragen. Zwischen der Buf Solar GmbH und dem Vorhabentrager ist ein Nut-
zungsvertrag geschlossen worden, um die schuldrechtliche Sicherung der Grundstiicke nachzu-
weisen. Die dingliche Sicherung der Grundstiicke erfolgt noch. Einen entsprechenden Nachweis

reicht der Vorhabentrager nach.

Dieser Vertrag geht bei inhaltlichen Kollisionen und Abweichungen dem stadtebaulichen Vor-
vertrag zwischen den Vertragsparteien vom 4./13. Januar 2022 vor und wird im Ubrigen kom-

plementdr und erganzend vereinbart (Anlage 4).
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§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

(1)

(2

3)

- Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1);

- Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalschutz und Archiologie vom 11.05.2023 mit Abwi-

gungsvorschlag und Darstellung Archiologischer Anhaltspunkte (Anlage 2);

- Lageplan und MaRnahmenbeschreibung zu Feldlerchenfenstern (CEF-Mafdnahmen) (An-

lage 3);

- Vorvertrag vom 04./13.01.2023 (Anlage 4);

- Kostenschitzung EAB & CEF-MafRnahmen vom 21.09.2023 (Anlage5);

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben ist eine grofiflachige Photovoltaikfreiflichenanlage zur Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie. Die Photovoltaikfreiflichenanlage (nachfolgend insgesamt ,PV-
Anlage“ genannt) besteht aus linienformig aneinandergereihten Modulen, die auf festen Gestel-
len mit einer Neigungsausrichtung von ca. 15 ° gegen Siiden platziert werden. Der Abstand zwi-
schen den Modulreihen ist in Abhéngigkeit der Gelandemodellierung, zur Vermeidung gegensei-
tiger Beschattung und einer Ausrichtung fiir eine optimierte Sonneneinstrahlung variabel zwi-

schen voraussichtlich 2 m und 3 m.

Die Distanz der Module von der Gelandeoberkante (GOK) variiert aufgrund ihrer Schrégstellung,
der Exposition nach Siiden und der Geldndeform. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mindes-

und Maximalhohen 0,8 m und 3,2 m tGber Geldandeoberkante sind einzuhalten.

Zur optimierten Exposition und Aufstinderung der Module/Funktionseinheiten werden stan-
dardisierte Gestelle eingesetzt, welche in den unbefestigten Untergrund gerammt werden. Die
Module werden anschlieflend zu Funktionseinheiten zusammen und zu Strangen untereinander
verkabelt, welche gebiindelt an die Wechselrichter angeschlossen werden. Fiir die Verkabelung
der Photovoltaikanlage ist das Ausheben von Kabelgrdaben notwendig. Der Bodenaushub wird
nach Abschluss der Verkabelungsarbeiten zum Verfiillen wiederverwendet. Nach Fertigstellung
des Solarparks erfolgt eine Einziunung mit Maschen- oder Stabgitterzaun mit Ubersteigschutz.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zu Zaunhéhen gemaf? der Textlichen Festsetzung
1.5 (15-20 cm Bodenabstand, 2,20 m Maximalhdhe, Ausnahmen fiir Blendschutzzaun) sind ein-

zuhalten.
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(4) Das Vorhaben wird entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Projektpla-
nung durchgefiihrt. Abweichungen von dem Vorhaben- und Erschlieungsplan und der Projekt-
planung sind innerhalb der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Zustim-
mung der Gemeinde zuldssig. Die Gemeinde wird die Zustimmung erteilen, wenn die vom Vor-
habentréger beantragten Anderungen stidtebaulich vertretbar sind. Es ist in diesem Fall ein
Nachtrag zu diesem Durchfithrungsvertrag zu schlieRen. Die Photovoltaikfreiflachenanlage wird

nach Ende der Nutzung riickstandslos entfernt.

(5) Die geplante Leistung der PV-Anlage betrigt 71,8 MWp.

§4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Regelungen die-
ses Vertrages, einschlief3lich Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 19, sowie den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Dies be-

trifft auch die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich spatestens 24 Monate nach Bekanntmachung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans geméfd § 10 BauGB die Baugenehmigung fiir das Vorhaben zu be-
antragen oder - soweit zuldssig - das Verfahren der Genehmigungsfreistellung zu nutzen und
hierfiir genehmigungsfiahige bzw. gesetzlich vorgeschriebene Bauvorlagen fiir sein Vorhaben bei
der Baugenehmigungsbehérde einzureichen. Die Parteien sind sich einig, dass der Vorhabentré-
ger fiir die Umsetzung des Vorhabens ein Vorgehen im Wege des § 33 BauGB zur Erlangung der
Baugenehmigung oder der Genehmigungsfreistellung verfolgen kann. Die Gemeinde wird in die-
sem Falle kurzfristig ihr Einvernehmen im bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren ertei-

len.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit der Baudurchfiihrung spitestens 18 Monate nach Er-
teilung einer vollziehbaren Baugenehmigung zu beginnen und das Vorhaben innerhalb weiterer
12 Monate betriebsfertig herzustellen. Es wird angenommen, dass die Baugenehmigung im De-
zember 2023 erteilt wird. Auf Grundlage dieser Annahme wird die Baudurchfiihrung bis spates-

tens zum 01.06.2024 erfolgen und damit die Anlage zum 01.06.2026 betriebsfertig sein.

(4) Fiir den Fall, dass eine dem Vorhabentrager erteilte Baugenehmigung von dritter Seite durch Wi-
derspruch und/oder Klage angefochten wird, sowie fiir den Fall, dass gegen den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ein Normenkontrollverfahren anhingig gemacht wird, ist der Lauf der in
den vorstehenden Absdtzen vereinbarten Fristen gehemmt bis zum Ablauf von einem Monat
nach rechtskriftigem und das Vorhaben erméglichenden Abschluss des jeweiligen Verfahrens

(Widerspruch, Anfechtungsklage, Normenkontrollantrag).
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(5) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentrigers dann eine angemessene Nachfrist einzuriu-
men, wenn sich in Aussicht genommene Termine unvorhergesehen verzogern. Sobald fiir den
Vorhabentriger absehbar ist, dass die vereinbarten Fristen nicht gehalten werden koénnen, hat

er unverziiglich die Gemeinde unter Darlegung der Verzégerungsgriinde davon zu unterrichten.

(6) Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass wihrend der gesamten Bauarbeiten die vorhande-
nen 6ffentlichen Wege und Strafen in der Baulast der Gemeinde ununterbrochen benutzbar blei-
ben. Zeitweilige Sperrungen sind nur nach Absprache und nur in unvermeidbarem Umfang zu-
lassig. Soweit Unterbrechungen der Versorgung aufgrund von Schiden eintreten, die der Vorha-
bentrédger zu vertreten hat, hat er diese unverziiglich zu beseitigen. Fiir Schiden, die auf Grund
der Bauarbeiten oder vorzunehmender MafRnahmen an den an das Baugebiet angrenzenden vor-
handenen ErschliefRungsanlagen eintreten, haftet der Vorhabentriger. Solche Schaden hat er un-

verziiglich zu beheben.

(7) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, drei Monate nach Beendigung der Nutzung, aber spites-
tens nach 40 Jahren nach Fertigstellung, zum vollstiandigen Riickbau der PV-Anlage. Das Gelidnde
ist vom Vorhabentrager soweit moglich in den urspriinglichen Zustand zuriickzuversetzen. Dies
beinhaltet insbesondere den Riickbau der vom Vorhabentriger im Zusammenhang mit der Pho-
tovoltaikanlage errichteten Anlagenteile wie Module, Gestellsysteme und Nebenanlagen (Wech-
selrichter, Trafostationen, Batteriespeicher, Loschwasservorhaltungen, Kameramasten, Zaun

und Verkabelung).

(8) Erfiillt der Vorhabentréger seine Verpflichtung nicht oder nur fehlerhaft, so ist die Stadt berech-
tigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt er bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die

Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren zu lassen.

(9) Zur Sicherung der Riickbauverpflichtung nach § 4 Abs. 7 und 8 verpflichtet sich der Vorhaben-
trager spatestens unmittelbar vor Beginn der ersten Bauarbeiten zu Gunsten der Stadt in Hohe
von 10,00 EUR/KWp eine selbstschuldnerische, unbefristete und unbedingte Biirgschaft einer als
Zoll- und Steuerbiirgin zugelassenen Bank unter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfech-
tung, der Aufrechnung und der Vorausklage nach §§ 770, 771, 772 BGB sowie auf die Rechte nach
§ 776 BGB und das Recht zur Befriedigung durch Hinterlegung gegeniiber der Stadt zu verzich-
ten, liber diesen Betrag beizubringen. Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
Stadt die Biirgschaft als geeignet anerkannt hat. Wird vorher mit der Ausfithrung des Vorhabens
begonnen, kommt dies einer ungenehmigteﬁ Bauausfiihrung gleich und die Bauarbeiten kénnen
auf der Grundlage dieses Vertrages stillgelegt werden. Die vorstehende Verpflichtung entfallt,
falls der Vorhabentrager im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine Biirgschaft zu stellen hat.

Der Vorhabentrager weifdt diese der Stadt durch Vorlage einer Kopie nach.
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§ 5 Nachweise zur wirtschaftlichen Leistungsfihigkeit

Der Vorhabentrager iibergibt der Gemeinde bis spitestens 14 Tage vor Satzungsbeschluss bzw.
der entsprechenden Ratssitzung, zur Einhaltung der Ladungsfristen eine Finanzierungsbestiti-
gung in der Fassung des dem Abwégungs- und Satzungsbeschlusses zugrundeliegenden Entwur-
fes, dartiber dass die Gesamtfinanzierung des Vorhabens insgesamt sichergestellt ist (positive

Bonitdtsauskunft).

§6 Ubernahme von Planungskosten

(1) Der Vorhabentréger libernimmt auf seine Kosten entsprechend den planerischen Vorgaben der
Gemeinde die vollstandige Ausarbeitung der erforderlichen Planung zur Erstellung der Satzung
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und erforderlicher Anderung des Flichennut-
zungsplans und sonstiger erforderlicher Leistungen wie z. B. Vermessung, Gutachten und Unter-

suchungen.

(2) Insoweit hat der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Gemeinde u.a. ein leistungsfahiges Pla-
nungsbiiro, Plan.B, Dipl.-Ing. Stadtplaner Henrik Bohme, mit den stadtebaulichen Leistungen zur
Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nebst erforderlicher Anderung des Fla-
chennutzungsplans und den hierzu erforderlichen Vor- und Folgearbeiten (insbes. Grundleistun-
gen, Besondere Leistungen: Umweltbericht, TOB-Beteiligung, sonstige Leistungen im B-Plan-Ver-
fahren, ggfs. Griinordnungsplanung mit Erstellen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Vermes-
sung, etc.) sowie Lamprecht & Wellmann, Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftspla-
nung, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Lars Wellmann beauftragt.

(3) Ungeachtet der Besonderheiten eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans obliegt die Verant-
wortung fiir das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren der Stadt. Die Mitwirkung des
vom Vorhabentriger beauftragten Planungsbiiros im Rahmen des Verfahrens beinhaltet keine
Ubertragung der Durchfithrung von Verfahrensschritten im Sinne des § 4b BauGB. Das Planungs-
biiro ist vom Vorhabentriger zu verpflichten, stets zu gewéhrleisten, dass sich die Verfahrens-
akte im Original und im aktuellsten Zustand bei dem Bauamt der Stadt befindet. Es wird insoweit
vereinbart, dass das Bauleitverfahren jeweils den Stand hat, der sich aus den bei der Stadt be-

findlichen Verfahrensakten ergibt.

(4) Die Parteien sind sich bewusst, dass eine Einschrankung der gemeindlichen Planungshoheit auf-
grund der Ausarbeitung der Planung durch den Vorhabentrager in keiner Weise erfolgt. Die Stadt
ist berechtigt, soweit dies fiir eine sachgerechte Ausarbeitung der Planung erforderlich ist, dem
Planungsbiiro nach Unterrichtung des Vorhabentragers verbindliche Vorgaben fiir das Planauf-

stellungsverfahren und den Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu machen. Der Vor-
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habentrdger verpflichtet sich, in Bezug auf dieses gemeindliche Planungsverfahren weiterge-

hende eigene Planungsauftrige an das Planungsbiiro nur in Abstimmung mit der Stadt zu ertei-

len.

§ 7 Ausgleichsmafinahmen

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entsprechend der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz (nachfolgend EAB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der

zum Zeitpunkt rechtskraftigen Fassung vorzunehmen, vgl. § 135a BauGB.

(2) Dariiber hinaus setzt der Vorhabentriger die in Anlage 3 dargestellten CEF-Mafinahmen fiir
Feldlerchen um. Die notwendigen Flichen und die Manahmenumsetzung sind rechtlich vom
Vorhabentrager gesichert. Die Stadt kann vom Vorhabentriger jederzeit den Nachweis der Siche-
rung verlangen. Nach der Mafnahmenbeschreibung kénnen die CEF-Mafnahmen aufgegeben
werden, wenn ihre fachliche Erforderlichkeit entfallt. Sollte der Umstand eintreten, halten die

Parteien dies schriftlich fest und fiigen diese Erklarung dem Vertrag nachtraglich bei.

(3) Die AusgleichsmafRnahmen nach Abs. 1 und 2 sind durch den Vorhabentriger fiir die Dauer des
Eingriffs gemaf? der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dem

Umweltbericht durchzufithren.

(4) Erfiillt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder nur fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiithrung der Arbeiten zu setzen. Ver-
streicht diese Frist fruchtlos, ist die Stadt berechtigt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers

ausfithren zu lassen.

(5) Die Ausfiihrung der Ausgleichsmafinahmen wird durch die Stadt oder einem von ihr Beauftrag-
ten erstmalig spatestens 10 Monate nach Fertigstellung der Ausgleichsmafinahmen und in Ab-

stinden von 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tiberpriift.

(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans “Photovoltaik Maxdorf” [Nr. 19] bei der Realisierung sowie die Herstellung, den
Zustand und die Entwicklung der Ausgleichsflachen, einschliefdlich der im Umweltbericht be-
schriebenen Anforderungen zum Artenschutz, bis zum vollstidndigen Riickbau der PV-Anlage zu

liberwachen.

(7) Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsmaflige Herstellung des Ausgleichs unverziiglich
nach Durchfithrung der jeweiligen Mafdnahme schriftlich an. Die griinordnerischen Mafdnahmen
sind von der Stadt und dem Vorhabentriger gemeinsam abzunehmen. Die Stadt behalt sich vor,
die untere Naturschutzbehorde und weitere Sachverstiandige hinzuzuziehen. Das Ergebnis ist zu

protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.
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(8) Werden bei der Abnahme Mingel festgestellt, so sind diese innerhalb einer von der Stadt gesetz-
ten angemessenen Frist, vom Tag der gemeinsamen Abnahme angerechnet, durch den Vorhaben-

trager zu beseitigen. Im Fall des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mingel auf Kosten des Vor-

habentrégers beseitigen zu lassen.

(9) Die Vertragsparteien gehen gemaf der Kostenermittlungen des Vorhabentrigers (Anlage 5) da-
von aus, dass sich die Kosten fiir die Durchfithrung der in Abs. 1 und Abs. 2 genannten Mafinah-
men auf 1.190.000,00 EUR (in Worten: Einemillioneinhundertneunzigtausend EUR) belaufen.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich dazu, der Stadt zur Absicherung ihrer Erfiillungsanspriiche
aus den vorstehenden Verpflichtungen nach § 7 dieses Vertrages rechtzeitig vor Baubeginn, spi-
testens aber 6 Wochen nach Erteilung einer Baugenehmigung oder der Baufreigabe durch Ge-
nehmigungsfreistellung fiir die PV-Anlage eine selbstschuldnerische, unwiderrufliche und unbe-
fristete Biirgschaft einer als Zoll- und Steuerbiirgin zugelassenen Bank zu Gunsten der Stadt in
Hohe von1.190.000,00 EUR unter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der Auf-
rechnung und der Vorausklage nach §§ 770, 771, 772 BGB sowie auf die Rechte nach § 776 BGB
und das Recht zur Befriedigung durch Hinterlegung gegeniiber der Stadt zu verzichten, iiber die-
sen Betrag beizubringen. Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Stadt die
Biirgschaft als geeignet anerkannt und die Annahme schriftlich bestétigt hat. Die Stadt wird dem
Vorhabentrdger ihre Bestdtigung unverziiglich {ibermitteln, sobald dieser eine den Anforderun-
gen dieses Vertrages entsprechende Biirgschaft vorgelegt hat. Wird vorher mit der Ausfiihrung
des Vorhabens begonnen, kommt dies einer ungenehmigten Bauausfiihrung gleich und die Bau-
arbeiten konnen auf der Grundlage dieses Vertrages stillgelegt werden. Die Biirgschaft wird
durch die Stadt entsprechend dem Durchfiihrungsstand der Ausgleichsmafdnahmen in Teilbetra-
gen entsprechend der Kostenschatzung freigegeben. Eine (Teil-) Freigabe kann aber erstmals
nach dreijahriger Fertigungs- und Entwicklungspflege verlangt werden. Bis dahin kann der Biirg-
schaftsvertrag einvernehmlich reduziert werden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich fiir die in
§1, Abs. 3 genannte Nutzungsdauer Pflege-Mafinahmen zum Erhalt der in Abs. 1 und 2 beschrie-

benen Mafnahmen durchzufiihren.

§ 8 Verpflichtungen im Zusammenhang mit den vorhandenen Bodendenkmalern

(1) Im Vertragsgebiet befinden sich Bodendenkmaler, deren Umrisse (Stand Feb. 2023) nachricht-
lich in der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt werden. Die Stel-
lungnahme vom Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie LSA vom 11.05.2023 einschlief3-

lich der zugehorigen Abwagungsvorschlage wird in Anlage 2 aufgefiihrt.

(2) Der Vorhabentriger hat dem Landesamt fiir Denkmalschutz und Archdologie Sachsen-Anhalt

(LDA LSA) einen einseitig unterzeichneten Vertrag vorgelegt, der die Kosteniibernahme fiir die
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erforderlichen archéologischen Voruntersuchungen und Dokumentationspflichten sicherstellt.
Am 07.03.2023 wurde bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Altmarkkreises eine denk-
malrechtliche Genehmigung fiir eine archiologische Untersuchung der Plangebietsflichen bean-
tragt. Diese wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie LSA durchgefiihrt. In der
Folge dieser Untersuchung kénnen sich weitergehende Auflagen fiir die Vorhabenumsetzung er-

geben, die der Vorhabentrager zu beriicksichtigen hat.

(3) Die Vorgaben der Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens nach Mafigabe der Denkmalbehérden umgesetzt.

§ 9 Herstellung und Ausbau der ErschlieRungsanlagen

(1) Das Vertragsgebiet ist durch bestehende Wegeverbindungen und eine Verldngerung bzw. Ab-
zweigung von einer Gemeindestraf3e iber das Wirtschaftswegenetz erschlossen, alle Teilflichen
sind an das gemeindliche Wege- und Straennetz angeschlossen. Der Bau weiterer Straf3en oder
Wege auflerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich. Der Nutzung und - soweit erforderlich -
der Ertiichtigung des gemeindlichen Wegenetzes, auch zur Verlegung von Kabeln, stimmt die Ge-
meinde zu und erteilt hierfiir, soweit erforderlich, Sondernutzungserlaubnisse. Sollten insoweit
Gebiihren anfallen, werden diese gesondert festgesetzt. Durch den Vorhabentriger verursachte
Schdden an vorhandenen Wegen und Straflen werden von diesem fachgerecht beseitigt. Soweit
von der Stadt gewiinscht, finden angemessene Beweissicherungen auf Kosten des Vorhabentra-
gers vor Nutzungsbeginn statt. Mit Baubeginnsanzeige werden die Stadt und der Vorhabentrager
eine Bestandsaufnahme vornehmen und dokumentieren. Mit Fertigstellungsanzeige erfolgt eine
weitere gemeinsame Dokumentation. Nach Fertigstellung verpflichtet sich der Vorhabentrager
einen mindestens gleichwertigen Zustand der Wege und Strafden wie vor Baubeginn wiederher-

zustellen.

(2) Die Erschlieffung umfasst die Freilegung der offentlichen Erschliefdungsflachen bzw. Verkehrssi-
cherungspflicht, die Planung, Vermessung, Herstellung bzw. Ausbau des ausreichenden Brand-

schutzes sowie den Anschluss an das elektrische Netz der allgemeinen Versorgung.

(3) Mit der Durchfiihrung der einzelnen Erschliefungsmafinahme darf nur mit Zustimmung der Ge-
meinde und nach Vorliegen der rechtlichen Voraussetzungen begonnen werden. Die Erdarbeiten
und die Verwertung/Entsorgung des anfallenden Erdaushubs sowie der Riickbaumaterialien

sind unter Beachtung der giiltigen abfall- und wasserrechtlichen Bestimmungen durchzufiihren.

(4) Der Vorhabentrager wird die Vorhabenumsetzung schonend verfolgen und keine schadstoffbe-

lasteten Materialen (bspw. fiir den Wegebau) verwenden.
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(5) Der Vorhabentréager wird auch abseits der von ihm einzuhaltenden gesetzlichen Vorgaben bei

der Vorhabenumsetzung die stidtebaulichen Interessen der Stadt beriicksichtigen.

(6) Der Vorhabentrager wird die fiir die ErschlieRung und Bebauung der vom Vorhaben betroffenen
Grundstiicke erforderlichen Vorbereitungsmafnahmen, insbesondere die privatrechtliche Absi-
cherung der Nutzung der betroffenen Grundstiicke, durchfiihren und tragen. Die Gemeinde trifft
keinerlei ErschlieBungsverpflichtung, simtlicher Erschliefungsaufwand wird von dem Vorha-
bentrager iibernommen. Sollten einzelne ErschlieRungsverpflichtungen aus gesetzlichen Griin-
den nicht von der Gemeinde abgegeben werden kénnen, wird der Vorhabentriger der Gemeinde
alle insoweit entstehenden Kosten ersetzen. Dies umfasst auch den etwaigen Riickbau einzelner

Erschlieffungsanlagen.

(7) Die Gemeinde iibernimmt keine Erschliefungsanlagen, die nicht bereits im gemeindlichen Eigen-
tum stehen. Die Unterhaltung der iibrigen Erschliefungsanlagen obliegt dem Vorhabentriger je-
weils flir diejenigen Erschlieffungsanlagen, die fiir die Errichtung und/oder den Betrieb des Vor-
habens erforderlich sind. Die ErschlieRungsanlagen werden nicht fiir den 6ffentlichen Verkehr

gewidmet.

(8) Bei Bauarbeiten in 6ffentlichen Verkehrsraumen hat der mit den Bauarbeiten befasste Vorhaben-
trager der Gemeinde Fiihrung, Lage der Leitungen und Anlagen rechtzeitig vor Beginn der Bau-
arbeiten mitzuteilen und abzustimmen. Die Gemeinde kann eine Anderung der Planung verlan-
gen, wenn berechtigte Griinde des 6ffentlichen Interesses vorliegen. Den Beginn aller Bauarbei-

ten hat der Vorhabentrager der Gemeinde rechtzeitig anzuzeigen.

(9) Einzelheiten, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Kabelverlegung, Wegeausbaumaffnahmen
und Beweissicherungen,- soweit gemeindliche Flurstiick in Anspruch genommen werden sollen

- stimmen die Parteien nétigenfalls in Textform ab.

(10) Eine evtl. aufgrund der Vorhabenumsetzung erforderliche zuséatzliche Loschwasserversorgung
oder besondere Ausstattung der zustidndigen Feuerwehr (gemiafd Brandschutzkonzept) ist von
dem Vorhabentriger selbst sicher- und herzustellen bzw. die entsprechenden Kosten zu {iber-

nehmen. Notigenfalls wird ein Nachtrag geschlossen.

(11) Der Vorhabentriger hat fiir diejenigen ErschlieRungsanlagen, die fiir die Errichtung und/oder
den Betrieb des Vorhabens erforderlich sind, die sichere und ordnungsgemafie Nutzbarkeit

Sorge zu tragen. Insbesondere betrifft dies den Winterdienst und Pflege der Wege.

§ 10 Kostentragung

Der Vorhabentriger tragt saimtliche bei der Durchfithrung des Vorhabens anfallenden Kosten, ein-

schlieflich der Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfithrung.
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§ 11 Verduflerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Im Falle des Wechsels des Vorhabentragers, der nach § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Ge-
meinde bedarf, verpflichtet sich der Vorhabentréger, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
mit Weitergabeverpflichtung auf den neuen Vorhabentriger zu iibertragen. Die Ubertragung der
Rechte und Pflichten bedarf als Wirksamkeitsvoraussetzung gemif § 12 Absatz 5 BauGB der schrift-
lichen Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue Vorhabentri-
ger sich ihr gegeniiber verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten zu iibernehmen
und die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Stadt wird die Bonitit
des neuen Vorhabentrégers auf Kosten des bisherigen Vorhabentragers priifen und auf dieser Grund-
lage das Sicherheitserfordernis neu bewerten. Zu diesem Zweck ist der Stadt die finanzielle Leis-
tungsfahigkeit des Rechtsnachfolgers in Form einer Bonitidtsauskunft (Creditreformauskunft) und
eines Unternehmensprofils darzulegen. Die Zustimmung darf nur verweigert werden, wenn Tatsa-
chen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und Erschliefungsplans in-
nerhalb der Realisierungsfrist gefahrdet ist. Die Stadt kann, soweit dies erforderlich ist, ihre Zustim-
mung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhdngig machen und in begriindetem
Fall die Zustimmung ablehnen. Der Vorhabentriger wird der Gemeinde von einem beabsichtigten
Vorhabentragerwechsel unverziiglich Mitteilung machen. Die Zustimmung der Gemeinde zum Wech-

sel des Vorhabentrigers darf nur gem. § 12 Abs. 5 Satz 2 BauGB verweigert werden.

§ 12 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vor-

habentrigers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fiir den Fall der Aufhebung der Satzung konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung iiber den vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ 13 Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Anlagen

(1) Vertragsianderungen oder -erginzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
soweit nicht gesetzlich erforderlich oder anderweitig geregelt. Dies gilt auch fiir die Anderung
des Schriftformerfordernisses. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefer-

tigt. Die Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.
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(2) Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten

Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplanten Vorha-

bens sind.

(3) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 2 gegen das Gebot der Angemessenheit
nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitit nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB
verstofden, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen durch solche zu ersetzen, die
den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitit gehorchen. Kénnen sich die Ver-
tragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die Angemessenheit und Kau-

salitdt nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiiltig sein oder werden,
vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Giiltigkeit der anderen Ver-
tragsteile nicht beriihrt wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die ungiiltigen
Bestimmungen durch giiltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der ungiil-

tigen Bestimmungen so weit wie moglich entsprechen.

§ 14 Wirksamwerden, Riicktritt

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung nach § 33 BauGB
erfolgt. Sollten diese Bedingungen nicht bis zum 31.12.2025 eingetreten sein, wird er nicht wirk-

sam.
(2) Die Regelungen in § 6 und § 10-14 werden abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

(3) Diein § 2 genannten Anlagen werden Gegenstand des Vertrages.

Ort, Datum Blrgermeister

4 ) IN)
for &, 08 0. 075 ///7; /
Ort, Datum Vorhabentréger/
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Vorvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr.19 ,,Photovoltaik Maxdorf* und zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
~ Photovoltaik Maxdorf der Hansestadt Salzwedel

zwischen

der Hansestadt Salzwedel
An der Mdnchskirche 5

29410 Hansestadt Salzwedel
vertreten durch die Bilirgermeisterin

- nachfolgend "Stadt" genannt -
und

BuB Solar GmbH
Nordring 82

46325 Borken
vertreten durch Herrn Andre BuR

- nachfolgend "Vorhabentrager" genannt -

- nachfolgend auch "die Parteien" genannt -

Préambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Mahls-
dorf um die Ortslage Maxdorf in Grée von insgesamt ca. 66,5 ha eine Freiflachenphotovol-
taikanlage zu errichten. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll
85 ha umfassen, ca. 18,5 ha davon sind fir AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben zu schaffen, ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) er-
forderlich. Fiir den Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel muss ein Anderungsver-
fahren eingeleitet werden, da der zukiinftige Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans bisher nicht fir Photovoltaikanlagen vorgesehen und dargestellt ist. Die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungs-
plans werden im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Auf den Fléchen sollen Solamrmodule mit einer Modulleistung von maximal 66 MWp errichtet
werden. Die Fléchen innerhalb des Vorhabengebiets hat sich der Vorhabentréger bislang
nicht zur Nutzung gesichert. Die Flachen befinden sich im Eigentum oder durch Pachtver-
trége im Besitz der Tier-und Saatzucht Mahlsdorf GmbH. Dem Vorhabentrager werden die
Flachen zur Nutzung tberlassen. Der Nachweis tber die Nutzungstberlassung wird spates-
tens mit dem Abschluss des stidtebaulichen Vertrages vorgelegt.




Das Vorhabengebiet ist in Anlage 1 gekennzeichnet und befindet sich sudlich und 6stlich der
Ortslage Maxdorf und siidlich der Kreisstrae K 1411 in der Gemarkung Mahlsdorf Flur 2
und 11. Das Vorhabengebiet ist in mehrere Bereiche gegliedert und in der Anlage 1 mit B1,
B2, C1, C2, C3, C4 und D1 gekennzeichnet. Die Fldche D1 ist fur AusgleichsmaRnahmen
vorgesehen.

Der Vorhabentrager hat am 23.06.2021 die Einleitung des Bauleitplanverfahrens beantragt.

Der Vorhabentrager wird Pachter der fir die zur Planung vorgesehenen Flachen. Die Fla-
chen im Plangebiet befinden sich im Eigentum verschiedener Eigentumer.

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat am 22.09.2021 die Aufstellungsbeschliisse zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik Maxdorf* und zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst. Der Geltungsbereich der Bauleitplanungen bezieht sich auf
die in der Anlage dargesteliten Flachen. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Sonder-
gebietes fir Photovoltaik.

Vor Einleitung des Verfahrens und Abschluss des Durchfihrungsvertrags wird zwischen den
Parteien folgendes vereinbart.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Dieser Vorvertrag regelt die Kostentragung fiir die stédtebauliche Planung - Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan und Anderung des Fléchennutzungsplans einschlieRlich dazu erfor-
derlicher Gutachten und Untersuchungen und den Haftungsausschliuss.

Die notwendigen Einzelregelungen werden im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan konkretisiert.

§ 2 Kostentragung und Beauftragung

Der Vorhabentréger trégt die Kosten fiir die Erarbeitung der Bauleitpléne sowie fur die
Durchfithrung von Verfahrensschritten (Grundleistungen und Sonderleistungen gemaf
HOAI) dazu gehéren
- Anderung des Flachennutzugsplans der Hansestadt Salzwedel, einschlieBlich land-
schaftsplanerischer Leistungen wie Umweltbericht, Biotoptypenkartierung
- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.19 ,Photovoltaik Maxdorf®,
einschlieBlich landschaftsplanerischer Leistungen wie Umweltbericht, Biotoptypenkar-
tierung
- weitere Planungen und Gutachten, die im Zusammenhang mit den o.g .Bauleitpla-
nungen notwendig werden (u.a. faunistische Erfassungen, Fachbeitrag Artenschuiz).




Der Vorhabentréger beauftragt nach Zustimmung der Stadt ein fachlich geeignetes Stadtpla-
nungsburo mit der Erarbeitung der Bauleitpldne sowie ein Biro fur Landschaftsplanung mit
den landschaftsplanerischen Leistungen und dem Fachbeitrag zum Artenschutz.

§ 3 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Vemflichtungen zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und zur Anderung des Flachennutzungsplans. Eine Haftung
der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser in Hinblick auf die Auf-
stellung der Satzung und der Anderung des Flachennutzungsplans tatigt, ist ausgeschlos-
sen.

§ 4 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger bedarf zur Ubertragung dieses Vertrages auf einen Dritten der Zustim-
mung der Stadt. Die Stadt darf die Zustimmung nur dann verweigem, wenn die begrindete
Sorge besteht, dass der Dritte die ordnungsgemaRe Durchfiihrung der in diesem Vertrag
Ubernommenen Verpflichtung nicht erfiillen kann.

§ 4 Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

1. Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

2. Vertragsénderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch fir eine Anderung dieser Bestimmung. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentréager erhalten je eine
Ausfertigung.

3. Die Unwirksamkeit einzetner Bestimmungen ber(ihrt die Wirksamkeit der (ibrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Anlage 1: Detaillierter Lageplan mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 19 ,Photovoltaik Maxdorf*

Anlage 2: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan mit Anderungsbereich

Hansestadt Salzwedel, den 13 JAN, 2022 Borken, den (£, oA IO P4
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Anlage 1: Detaillierter Lageplan mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 "Photovoltaik Maxdorf'

Slehen kichen

14,5 ha

Legende:

= == 9 Grenze Geltungsbereich

L.l BPn

Fldchen fur Nutzung
Phatovoltaik

Flachen fiir Nutzung
AusgleichsmaRnahmen

2230m

| o]
MaRstab : 110 000

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) Nr. 19 ,,Photovoltalk Maxdorf”
Variante 2
Detaillierter Lageplan zu Beschluss Nr. 2021/164-3
erstellt am: 08.07.2021

Kartengrundlage:
DTK10 ! GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32




Anlage 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan mit Anderungsbereich

Legende:
™19 Grenze Geltungsbereich
e wm | FNP-Anderung

1:10.000
0 100 200 300 400 mJ
[ ————— ——

Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans - ,,Photovoltaik Maxdorf”
Variante 2
Anlage zum Beschluss Nr. 2021/163-3
erstellt am: 08.07.2021
Kartengrundlage:
DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Hansstadt Salzwedel vom 24.06.2020

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32




Lamprecht & Wellmann

Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung

Lamprecht & Wellmann PartG mbB - RingstraRe 27 - 29525 Uelzen

Bul Solar GmbH
Nordring 82

46325 Borken

[

21.09.2023

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom | & (05 81) - Name

LW, 973 93 00 - Herr Wellmann

Kostenschétzung fiir die Landschaftspflegerischen MaBnamen fiir die Freifiichen-PV-Anlage bei
Maxdorf, Hansestadt Salzwedel

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend sende ich Ihnen meine Kostenschatzung fiir die erforderlichen Aussaat- und PflanzmaBnahmen, die im
Rahmen des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Mit freundlichen GriiBen

\I\M

Lars Wellmann, Landschaftsarchitekt

X:\1509_Solarpark Maxdorf\MaBnahmen_Kostenschatzung\Brief-Kostenschétzung_21Sep2023.docx

Geschéftsraume:  Kommunikation: Geschaftsfiihrer: Bankverbindung:

RingstraBe 27 & (+49) 0581-973 93 00 Dipl.-Ing. und Dipl.-Kfm.  Dipl.-Ing. (FH) Volksbank Siidheide eG | BIC: GENODEFTHMN

29525 Uelzen & (+49)0581-97183 27 Hendrik Lamprecht Lars Wellmann IBAN: DE 12 2579 1635 0059 7112 00
@ info@Mw-landschaftsplanung.de Landschaftsarchitekt Landschaftsarchitekt ~ Sparkasse Uelzen Ltichow-Dannenberg | BIC: NOLADE2 1UEL
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Lamprecht & Wellmann
Landschaftsarchitekten PartG mbB

Brief vom 21.09.2023, Seite 2 von 2

Kostenschitzung der MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Griinflichen
Vorhaben: Photovoltaik Maxdorf (Hansestadt Salzwedel)

Bauleistungen (Garten- und Landschaftsbau) Flichem* Menge Einzelpreis Betrag
3.1  Entwicklung von artenreichem Griinland
Rasenasaat Regiosaatgut incl. Feinplanum und Saatgut, Ansaatstirke 10 g/m?

bei 70% Fiillstoff und 30 % Saatgut, entspricht 3 g/m? Saatgut 395244 3.950 0,20€ 79.048,80 €
3.4  Entwicklung von Strauchhecken zur Randeingriinung

Hecke I: einreihig, ca. 560 m Linge, 370 Gehblze, Pflanzenliefer./Pflanzung 1120 7,00 € 7.840,00 €

Hecke II: zweireihig, ca. 2.400 m Linge, ca. 3.200 Gehblze,

Pflanzenliefer./Pflanzung 9600 7,00 € 67.200,00 €

Hecke lII: dreireihig, ca. 340 m Linge, ca. 680 Gehblze, Pflanzenlieferung und

Pflanzung 1020 7,00 € 7.140,00 €

Hecke IV: vierreihig, ca. 860 m Linge, ca. 2.300 Geholze, Pflanzenlieferung und

Pflanzung 6880 7,00€ 48.160,00 €

Hecke V: fiinfreihig, ca. 860 m Linge, ca. 2.300 Gehblze, Pflanzenlieferung und

Pflanzung 5800 7,00€ 40.600,00 €

Hecke V+: fiinfreihig, ca. 240 m Linge, ca. 800 Gehélze, Pflanzenlieferung und

Pflanzung 2400 7,00€ 16.800,00 €

Hecke V+: Hochstamme, 23 Stiick, Pflanzenlieferung und Pflanzung 23 400,00 € 9.200,00 €

Fertigstellungspflege, Hecke incl. Saum, jiten, mulchen 35540 0,80€ 28.432,00 €

Entwicklungspflege 1. Jahr, Hecke incl. Saum, jiten, mulchen 35540 0,80 € 28.432,00 €

Entwicklungspflege 2. Jahr, Hecke incl. Saum, jiten, mulchen 35540 0,80 € 28.432,00 €

Fertigstellungspflege, Gehdlze wissern, 11000 2,20€ 24.200,00 €

Entwicklungspflege 1. Jahr, Gehdlze wassern 11000 1,80€ 19.800,00 €

Entwicklungspflege 2. Jahr, Gehdlze wissern 11000 1,30€ 14.300,00 €

Fertigstellungspflege, Hochstimme wissern, 23 60,00 € 1.380,00 €

Entwicklungspflege 1. Jahr, Hochstimme wissern 23 45,00 € 1.035,00 €

Entwicklungspflege 2. Jahr, Hochstimme wissern 23 30,00 € 690,00 €
343.641,00 €

3.5 Entwicklung von Feldgehélzen
Feldgehdlz: Flache ca. 7.800 m? zzgl. Sdume, Mischung aus Striauchern und

Heistern, ca. 3.900 St., Planzenlieferung und Pflanzung 7800 9,00 € 70.200,00 €
Fertigstellungspflege, Feldgehdlz incl. Saum, jdten, mulchen 8227 0,80€ 6.581,60 €
Entwicklungspflege 1. Jahr, Feldgehélz incl. Saum, jaten, mulchen 8227 0,80€ 6.581,60 €
Entwicklungspflege 2. Jahr, Feldgehélz incl. Saum, jiten, mulchen 8227 0,80€ 6.581,60 €
Fertigstellungspflege, Geholze wissern, 3900 2,20€ 8.580,00 €
Entwicklungspflege 1. Jahr, Gehdlze wissern 3900 1,80€ 7.020,00 €
Entwicklungspflege 2. Jahr, Gehbdlze wissern 3900 1,30€ 5.070,00 €

110.614,80 €

3.8  Entwicklung von Artenschutzflichen fiir Offenlandarten
Artenschutzflache 1 und 2 (Ortolan), jéhrliche Anlage von extensiver

Ackerflache 6733 0,80€ 5.386,40 €
Artenschutzfliche 3 (Feldlerche), jéhrliches grubbern, frisen oder eggen 7924 0,60 € 4.754,40 €
10.140,80 €

3.9  Entwicklung einer Waldlichtung fiir die biologische Vielfalt
Rasenasaat Regiosaatgut incl. Feinplanum und Saatgut 3435 0,45€ 1.545,75 €
Errichtung von Wildschutzzédunen (fiir alle Gehélzflichen und Hecken)
Errichtung von Wildschutzzaunen zum Schutz der gepflanzten Hecken und
Feldgehdlze (jeweils eine Lange und 2 x Breite, da zwischen Hecke und

Modulen der Anlagenzaun errichtet wird), Ifm ca. 5800 8,00 € 46.400,00 €
Pflege der anzulegenden Gehélzflichen iiber 20 Jahre
pro Jahr ca. € 1.000,-/ha; 4,5 ha 4.500,00 €
iiber 20 Jahre 90.000,00 €
Griinpflege der Ansaatflichen
pro Jahr ca. € 350,-/ha; 40,6 ha 14.210,00 €
iiber 20 Jahre 284.200,00 €
Summe aller Einzelpositionen 965.591,15 €
Unvorhergesehenes 34.408,85 €
Gesamtsumme Bauleistungen 1.000.000,00 €
zzgl. ges. MWSt, z. Zt. 19%  190.000,00 €
Bruttobetrag Bauleistungen 1.190.000,00 €
Geschaftsraume:  Kommunikation: Geschéftsfiihrer: Bankverbindung:
RingstraBe 27 & (+49) 0581 - 973 93 00 Dipl.-Ing. und Dipl.-Kfm. ~ Dipl.-Ing. (FH) Volksbank Stidheide eG | BIC: GENODEF1HMN
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