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Einleitung

1.0 Einleitung

Ein im Slidosten der Hansestadt Salzwedel ansassiger Betrieb beabsichtigt aufgrund
hoher Nachfrage eine VergroRerung des bestehenden Gewerbebaus. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplans Nr. 07-91 ,BruckenstralRe“ erforderlich. (HEMPEL & TACKE 2023A)

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist somit im Zuge der Bauleitplanung eine Um-
weltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuhren. Aufgabe
der Umweltpriifung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fir das Bauleitplanverfahren werden in dem hiermit
vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei
gemal § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwagung dement-
sprechend zu bericksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2023) erstellt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplane

Bei dem Bebauungsplan 07-91 ,BriickenstralRe“ — 1. Anderung und Erganzung in der
Hansestadt Salzwedel handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der fiir die
Entwicklung des Gebietes Rahmensetzungen vorgibt, ohne einen konkreten Vorha-
bensbezug aufzuweisen.

Der seit 1992 rechtskraftige Bebauungsplan 07-91 ,Brickenstrale” stellt den Geltungs-
bereich als extensive Weidelandnutzung dar. Zwischen dem Plangebiet und der Jeetze
ist ein schmaler Streifen als 6ffentliches Grin festgesetzt. Nordlich der Briickenstraf3e
ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes 07-91 ,Briickenstrale” — 1. Anderung und
Erganzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit sich
der anséssige Betrieb gebaudetechnisch vergréf3ern kann. (HEMPEL & TACKE 2023A)

Lage des Plangebiets

Das ca. 0,7 ha groRe Plangebiet der Bebauungsplananderung befindet sich im Sidos-
ten der Hansestadt Salzwedel und umfasst die Flurstiicke 11/3 und 99/49 (tlw.) der Flur
73 in der Gemarkung Salzwedel. Es grenzt im Westen an die dort verlaufende Jeetze
und im Osten bildet der im Plangebiet liegende Nachtweidenweg die Grenze. Nordlich
befinden sich Grinflachen und die Bruckenstral3e, stdlich grenzen weitere Grinland-
flachen an. (HEMPEL & TACKE 2023A)
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Abb. 1

Lage des Plangebiets auf Grundlage der Topografischen Karte 1: 25.000. (LVERMGEO LSA
2023A)

1.1.1 Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung wird die Flache als eingeschranktes Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
[ ]

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
[ ]

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Unzul&ssig sind:

e Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten (HEMPEL & TACKE 2023A)
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Abb. 2  Auszug aus der geplanten 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 07-91
»Bruckenstrae® der Hansestadt Salzwedel (HEMPEL & TACKE 2023B).

Malfd der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entgegen dem laut BauNVO § 17 genannten Orien-
tierungswert fir Gewerbegebiet von 0,8 mit 0,6 festgesetzt, um sicherzustellen, dass
eine angemessene Versiegelung stattfindet, da das Plangebiet einen hohen Anteil an
mesophilen Griinland und Obstbaumreihen aufweist. Gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO darf die Grundstiicksflache auch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO angefthr-
ten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird) nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 versie-
gelt werden. Der Versiegelungsgrad ist damit auf 80 % begrenzt.

Die Geschossflachenzahl wurde mit 1,2 festgesetzt um die H6he der Gebaude zusatz-
lich zu beschranken. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 7 m entspricht in
der Regel den betrieblichen Anforderungen. Darlber hinaus entspricht diese Festset-
zung dem rechtsverbindlichen B-Plan 07-91 ,Bruckenstrale” fur das Gewerbegebiet
nordlich der Brickenstral3e. (HEMPEL & TACKE 2023A)
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Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt,
die die Anordnung der Baukorper im Plangebiet weitgehend offenhalten. Die vordere
Baugrenze orientiert sich an den vorhandenen Geb&uden, die bestehen bleiben sollen.
Sie liegt daher direkt an der offentlichen Verkehrsflache. Im Bereich zum angrenzen-
den Grundstiick im Sudosten wird ein 5 m breiter Abstand eingehalten. Zur Jeetze be-
tragt der Abstand vom Uferbereich 30 m und zum nérdlichen Graben 17 m. Im westli-
chen Bereich des Gewerbegebietes ist die Ecke abgeschréagt, so dass die Grinflache
einen hoheren Flachenanteil aufweisen kann. Zusétzlich wird die Gberbaubare Flache
verkleinert und der Forderung des Altmarkkreises nach einer geringeren Flacheninan-
spruchnahme nachgekommen.

Die Stellung der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten richtet sich nach den be-
trieblichen Erfordernissen und bedarf nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan.
Baulinien waren somit nicht festzusetzen.

Bauliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen unzuldssig, um das Parken auf der als private Grinflache festge-
setzten Flache zu verhindern. (HEMPEL & TACKE 2023A)

Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an das StraRennetz erfolgt iber den bestehenden
Nachtweidenweg.

Die Verkehrsflache des Nachtweidenweges muss bei Baubeginn ertlichtigt werden, um
eine gesicherte ErschlieBung gewahrleisten zu kénnen. Zusétzlich ist darauf zu achten,
den vorhandenen Radweg zu erhalten und eine bedarfsgerechte Trennung der Ver-
kehrsnutzer zu schaffen. (HEMPEL & TACKE 2023A)

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstiger Bepflanzungen

Im Zuge des Ursprungsplanes wurde das Plangebiet als extensive Weidelandnutzung
festgesetzt. Mittlerweile hat sich ein Uppiger Baum- und Grinbestand entlang des Ufer-
bereiches der Jeetze entwickelt, welcher im Zuge der 1. Anderung und Erganzung als
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9(1) 25 BauGB festgesetzt wird.

Zusatzlich wird eine private Grunflache mit einer Breite von 30 m von der Jeetze bis
zum Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Grinflache wird nach Norden ausgedehnt und
weist dort eine Breite von 17 m auf.

Der Verlauf des Uberschwemmungsgebietes befindet sich dadurch innerhalb der Griin-
flache, und es wird ein ausreichender Abstand zwischen der Jeetze und dem Gewer-
begebiet eingehalten. Es konnen so bauliche MaRnahmen und eine héhere Versiege-
lung ausgeglichen werden.

Gemal der Baumschutzsatzung ist die vorhandene Kastanie im westlichen Bereich
des Plangebietes als erhaltenswerter Baum festgesetzt. (HEMPEL & TACKE 2023A)
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1.1.2 Flachennutzungsplan

Im zurzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Griunflache dar-
gestellt. Zur Umsetzung der Planungsabsichten ist die 3. Anderung des FNP erforder-
lich, die auf einem Teil der Grinflache gewerbliche Bauflache darstellt. Im Bereich der
Jeetze und im Nordwesten des Gebietes bleibt die Grinflache erhalten, um den Belan-
gen von Natur und Landschaft gerecht zu werden.

Insgesamt ergibt sich so fiir den Anderungsbereich des FNP eine Flache von ca. 0,7
ha. Davon werden 0,4 ha in gewerbliche Flache umgewandelt. Von der Flache bleiben
0,3 ha als Griunflache. (HEMPEL & TACKE 2023A)

Abb.3  Auszug aus dem rechtskriftigen FIa- Abb.4  Geplante 3. Anderung des Flichen-
chennutzungsplan (HEMPEL & TACKE nutzungsplans (HEMPEL & TACKE
2023B). 2023B).

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Salzwedel und die 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Brickenstral3e” erfolgen im
Parallelverfahren.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art der
Beriicksichtigung dieser Ziele

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter und Ziele allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzguter Berticksichtigung
finden mussen. Weil die Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Ziele
ausgesprochen umfangreich ist, wird diese tabellarisch in Anlage 1 aufgefihrt.
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1.2.2 Fachplane

Regionaler Entwicklungsplan Altmark

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weist Salzwedel als Regional bedeutsa-
mer Standort fir Kultur- und Denkmalpflege aus. Zusatzlich verlauft westdstlich durch
Salzwedel der Altmarkrundkurs, ein bedeutsamer Radweg. Westlich des Plangebietes
und der Jeetze verlauft in ca. 200 m Entfernung eine Schienenverbindung, welche seit
lAngerer Zeit stillgelegt ist.

Die Flache ist durch die bereits errichteten Oberflachenbefestigungen fir den ansassi-
gen Betrieb in ihrer Nutzungsmaglichkeit flr die Weidelandnutzung erheblich beein-
trachtigt und wird als solche nicht mehr genutzt. Die Planung ist somit mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar. Das Vorhaben ist nicht raumbedeutsam im Sinne von
raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend. Auswirkungen auf planerisch gesicherte
Raumfunktionen sind nicht erkennbar. (HEMPEL & TACKE 2023A)
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Abb.5 Auszug des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Altmark mit Lage des
Plangebiets (HEMPEL & TACKE 2023c).

Landesentwicklungsplan

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sach-
sen-Anhalt (LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Altmark dokumentiert. GemaR dem Landesentwicklungsplan ist das
Plangebiet Bestandteil des Siedlungsraumes des Mittelzentrums Salzwedel. (HEMPEL &
TACKE 2023cC)
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Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmenplan des Altmarkkrei-
ses Salzwedel, in der landschaftsgliedernden Untereinheit Jeetze-Purnitz-Niederung.
Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fir den Landkreis und erarbeitet MalRnahmen und Erfordernisse zur Ver-
wirklichung dieser Ziele. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018)
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2.0 Grundstruktur des Untersuchungsraums

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Brickenstrae“ der Hansestadt Salzwedel sowie pla-
nungsspezifisch relevante angrenzende Flachen.

Bestandssituation

Abb. 6 Bestandssituation im Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans
Nr. 07-91 ,,BriickenstraBe“ (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.

Das Plangebiet liegt im stidéstlichen Siedlungsbereich der Hansestadt Salzwedel und
wird Uberwiegend von mesophilem Griinland eingenommen. Es wird durch die im Wes-
ten verlaufende Jeetze und den 6stlich liegenden Nachtweidenweg (innerhalb des
Plangebietes) begrenzt. Das Plangebiet wurde bereits baulich in Anspruch genommen.
Im Osten befinden sich zwei Gebaude und eine (teil-)versiegelte Park- bzw. Rangierfla-
che.

Die Jeetze wird begleitet von einer naturnah ausgepréagten Ufervegetation und lebens-
raumtypischen Gehdlzen wie Weiden und Erlen. Den Weiden vorgelagert haben sich
im Westen des Plangebiets Gebuschstrukturen aus Uberwiegend Brombeeren mit
Brennnesseln entwickelt. Innerhalb der Griinlandflache befindet sich eine Baumgruppe
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aus Weiden und einer Kastanie, die im Bereich einer Senke stocken. Diese stellt ver-
mutlich ein temporares Kleingewasser dar, war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung am
12.08.2022 aber vollstandig trockengefallen. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
wachsen Apfelbdume, Holunder und Heckenrose. Jeweils ein Holunder und ein Apfel-
baum stocken auf der Grinlandflache.

Sudlich grenzen ein Graben und eine weitere Griinlandflache, die als Pferdeweide ge-
nutzt wird, an das Plangebiet. Westlich der Jeetze befindet sich eine weitere Weidefla-
che. Ostlich des Plangebiets schlief3t die Feuerwache Salzwedel an und nérdlich wei-

tere Gewerbebetriebe.

Die nachstehenden Abbildungen vermitteln einen Eindruck der Bestandssituation im
Plangebiet.

Abb. 7  Griinland im Plangebiet. Abb. 8  Blick auf den Nachtweidenweg und
die beiden Gebdude im Plangebiet.

Abb. 9 Blick von Siiden auf die Bestandsge- Abb. 10 Baume im Bereich der Senke.
baude.
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Abb. 11 Gebiisch-Struktur entlang der Jeetze. Abb. 12 Jeetze ostlich des Plangebiets.

Abb. 13 Apfelbaume an der siidlichen Plange- Abb. 14 Blick auf die Briickenstrae und den
bietsgrenze. nordostlich an das Plangebiet an-
grenzenden Siedlungsbereich.

2.2 Geografische und politische Lage

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 befin-
det sich im sudostlichen Siedlungsbereich der Hansestadt Salzwedel, im Altmarkkreis
Salzwedel, Sachsen-Anhalt.

2.3 Naturschutzfachliche Planung

In Kapitel 4, Abschnitt 1 und 2 des BNatSchG sind Bestimmungen und Definitionen
zum ,Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft® verankert. GemaR § 20
BNatSchG wird ,ein Netz verbundener Biotope (Biotopverbund) geschaffen, das min-
destens zehn Prozent der Flache eines jeden Landes umfassen soll. Teile von Natur
und Landschaft kdnnen geschutzt werden:

1. nach MaRRgabe des § 23 als Naturschutzgebiet,

2. nach MalRgabe des § 24 als Nationalpark oder als Nationales
Naturmonument,

3. nach Mal3gabe des § 25 als Biosphéarenreservat,
4. nach Maf3gabe des 8 26 als Landschaftsschutzgebiet,

10
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5. nach Mal3gabe des § 27 als Naturpark,

6. nach MalRgabe des § 28 als Naturdenkmal oder

7. nach MalRgabe des 8§ 29 als geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
8. nach Mallgabe des § 30 als gesetzlich geschitzte Biotope.*

In Abschnitt 2 (88 31-36) der 0. g. Gesetzesstelle sind ferner die Bestimmungen zum
Netz ,Natura 2000 festgeschrieben.

Fur die Aussagen zu Schutzgebieten und besonders geschitzten Bereichen wird der
GeoViewer des Landes Sachsen-Anhalt hinzugezogen (LVERMGEO LSA 2023B).

Dabei wird ein Untersuchungsgebiet von 500 m um das Plangebiet betrachtet.

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, flir deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, missen gemal der sog. FFH-Richtlinie der EU ,,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewahrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemaf der Vogelschutzrichtlinie der EU fur
europdische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als Natura 2000-
Gebiete bezeichnet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-Gebietes. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ist die ,Beeke-Dumme-Niederung“ (FFH0288LSA) welche sich ca. 850 m nord-
westlich des Plangebiets befindet. Das Plangebiet liegt au3erdem nicht innerhalb eines
Vogelschutzgebietes. In der Umgebung (Untersuchungsgebiet 500 m) befindet sich
ebenfalls kein Vogelschutzgebiet (LVERMGEO LSA 2023B).

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete)
durch die Planung kann ausgeschlossen werden.

2.3.2 Weitere Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach den Vorschriften des BNATSCHG (2009) ,rechtsverbind-
lich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschatt in
ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstatten, Biotopen
oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

2. aus wissenschatftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schdénheit.*

In der Umgebung (Untersuchungsgebiet 500 m) des Plangebietes befinden sich keine
Naturschutzgebiete. Eine Betroffenheit von Naturschutzgebieten und Arten durch die
Planung kann ausgeschlossen werden.
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Nationalparks, Nationale Naturmonumente

Nationalparks reprasentieren in Deutschland ein nationales Naturerbe. Sie sind gemaf
§ 24 Abs. 1 BNATSCHG (2009) ,einheitlich zu schutzende Gebiete, 1. die groliraumig,
weitgehend unzerschnitten und von besonderer Eigenart sind, 2. in einem tberwiegen-
den Teil ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets erfillen und

3. sich in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets in einem vom Menschen nicht oder
wenig beeinflussten Zustand befinden oder geeignet sind, sich in einen Zustand zu ent-
wickeln oder in einen Zustand entwickelt zu werden, der einen méglichst ungestérten
Ablauf der Naturvorgange in ihrer natirlichen Dynamik gewahrleistet.”

In § 24 Abs. 4 BNatSchG (2009) heildt es: ,Nationale Naturmonumente sind rechtsver-
bindlich festgesetzte Gebiete, die aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kultur-
historischen oder landeskundlichen Griinden und wegen ihr Seltenheit, Eigenart oder
Schonheit von herausragender Bedeutung sind. Nationale Naturmonumente sind wie
Naturschutzgebiete zu schitzen.”

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Nationalparks oder eines Nationalen
Naturmonuments, in der Umgebung (Untersuchungsgebiet 500 m) ist ebenfalls kein
Nationalpark oder Naturmonument angegeben. Eine Betroffenheit von Nationalparks
und Nationalen Naturmonumenten durch die Planung kann ausgeschlossen werden.

Biosphéarenreservate

Biospharenreservate sind nach § 25 Abs. 1 BNatSchG (2009) ,einheitlich zu schit-
zende und zu entwickelnde Gebiete, die 1. groRraumig und fir bestimmte Landschafts-
typen charakteristisch sind, 2. in wesentlichen Teilen ihres Gebiets die Voraussetzun-
gen eines Naturschutzgebiets, im Ubrigen tiberwiegend eines Landschaftsschutzge-
biets erfullen, 3. vornehmlich der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer
durch hergebrachte vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und der darin historisch
gewachsenen Arten- und Biotopvielfalt, einschlieRlich Wild- und friiherer Kulturformen
wirtschaftlich genutzter oder nutzbarer Tier- und Pflanzenarten, dienen und 4. beispiel-
haft der Entwicklung und Erprobung von die Naturgiter besonders schonenden Wirt-
schaftsweisen dienen.”

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Biospharenreservates. In der Umge-
bung (Untersuchungsgebiet 500 m) befinden sich ebenfalls keine Biosphéarenreservate.
Eine Betroffenheit von Biospharenreservaten durch die Planung kann ausgeschlossen
werden.

Landschaftsschutzgebiete

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nach 8 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine
Gebietsschutzkategorie des Naturschutzrechts. Gegentiber Naturschutzgebieten zielen
Schutzgebiete des Landschaftsschutzes auf das allgemeine Erscheinungsbild der
Landschatft, sind oft gro3flachiger, Auflagen und Nutzungseinschrédnkungen hingegen
meist geringer. Verboten sind insbesondere alle Handlungen, die den ,Charakter” des
Gebiets verandern.
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. In der
Umgebung (Untersuchungsgebiet 500 m) befinden sich ebenfalls keine Landschafts-
schutzgebiete. Eine Betroffenheit von Landschaftsschutzgebieten durch die Planung
kann ausgeschlossen werden.

Naturparks

Naturparks sind groRrdumige Landschaften, die sich vor allem wegen ihrer landschaftli-
chen Voraussetzungen fur die Erholung besonders eignen, in denen ein nachhaltiger
Tourismus angestrebt wird und die durch vielféaltige Nutzungen gepragt sind.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Naturparks. In der Umgebung (Un-
tersuchungsgebiet 500 m) befinden sich ebenfalls keine Naturparks. Eine Betroffenheit
von Naturparks durch die Planung kann ausgeschlossen werden.

Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Naturdenkmaler sind gem. § 28 Abs. 1 BNATSCHG (2009) ,rechtsverbindlich festge-
setzte Einzelschopfungen der Natur oder entsprechende Flachen bis zu funf Hektar,
deren besonderer Schutz erforderlich ist 1. aus wissenschatftlichen, naturgeschichtli-
chen oder landeskundlichen Grinden oder 2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder
Schoénheit®. Alleen, einseitige Baumreihen, Baume und Hecken sind gemal § 29
BNatSchG als geschutzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Im Bereich des Plangebietes sowie in der Umgebung (Untersuchungsgebiet 500 m)
befindet sich kein Naturdenkmal oder geschiitzter Landschaftsbestandteil. Eine Betrof-
fenheit von Naturdenkmalern und geschiitzten Landschaftsbestandteilen durch die Pla-
nung kann ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine be-
sondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren kénnen,
sind verboten.

Zusétzlich zahlt das Land Sachsen-Anhalt gemal § 22 NatSchG LSA temporére Flut-
rinnen in Uberschwemmungsgebieten und Auen, hochstaudenreiche Nasswiesen,
planar-kolline Frischwiesen, naturnahe Bergwiesen, Halbtrockenrasen, natlrliche Hoh-
len, aufgelassene Stollen und Steinbriiche, Streuobstwiesen, Hecken und Feldgehdlze
auRRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen sowie Reihen von Kopfbaumen zu
den gesetzlich geschuitzten Biotopen im Sinne des 8 30 Abs. 2 Satz 2 des BNatSchG.

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet und der Umgebung anstehenden Strukturen so-
wie der geplanten Festsetzung zum Erhalt von Baumen und StrAuchern und des Grin-
landes im Westen des Plangebiets sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von ge-
setzlich geschitzten Biotopen durch das geplante Vorhaben zu erwarten.
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3.0 Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

3.1 Untersuchungsinhalte

Im Rahmen einer Bestandsermittiung wird im Folgenden die bestehende Umweltsitua-
tion im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden In-
formationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plangebiet und
dessen Umfeld wurden am 12. August 2022 begangen. Im Zuge der Begehungen ist
eine Biotoptypenkartierung angefertigt worden (vgl. Anlage 2).

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzgtter zu prifen:

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten MaBhahmen verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgtter aufzuzeigen. Dazu werden fiir jedes
Schutzgut, fir das potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die rele-
vanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen benannt. Unter Berlicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hinter-
grund der derzeitigen Situation der Schutzgiter werden abschlieRend die verbleiben-
den, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante und
anderweitiger Planungsmdglichkeiten.

Mit dem Vorhaben kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden sein. Diese Eingriffe werden gemalf3 88 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete Mal3nah-
men kompensiert.

Fur die artenschutzrechtlichen Aspekte wird ein gesonderter Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag verfasst (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2023).
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3.2 Mdgliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Ziel der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 07-91 ,Briickenstralle“
der Hansestadt Salzwedel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen, damit sich der ansassige Betrieb gebaudetechnisch vergréfzern kann.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedli-
che Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehen-
den Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art
sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgulter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-
91 ,BruckenstralRe“ der Hansestadt Salzwedel gehen folgende Wirkungen einher:

¢ Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache mit extensiver Weidelandnut-
zung in Gewerbeflache und Griinflache
o Entfernen der krautigen Vegetation

e Entfernen einzelner Gehdlze
e Versiegelung von Freiflachen durch Gebaude und Verkehrsflachen

e Erhalt von Ufervegetation und -gehdlzen
e Erhalt von mesophilem Griinland

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzi-
elle Wirkfaktoren zusammengestellt:
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baude

nachtaktiver Tiere

Tab.1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erginzung des Be-
bauungsplans Nr. 07-91 ,,BriickenstraBe* der Hansestadt Salzwedel.
. . betroffene
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
Baubedingt
Bodenverdichtungen, Bo- b lust/ Tiere
denabtrag und Verande- L(‘; ensraumverius Plflan en
rung des (natiirlichen) Bo- | “d€generation z
i denaufbaus. Ggf. Bau- -
Bauarbeiten zur ma’nahmen in? cologi- Bodendegeneration und Flache
Baufeldvorberei- geolog Verdichtung/Veranderung | Boden
tung fir den Bau schen Untergrund
- . . . 4 - | Flach
der Gebdude und | Tietbauarbeiten fiir die Veranderungen des Boden Baé: e
der StraRenver- Schaffung der Gebaude wasserhaushaltes und ggf. oden
kehrsflachen des Grundwassers Wasser
. Flache
Entfernung von krautiger Lebensraumverlust/ Pflanzen
Vegetation -degeneration Tiere
Larmemissionen durch ggﬁgg xgﬂ ?ig\;v;):nem, Menschen
den Baubetrieb; ung vor ' Gesundheit
, . o Beeintrachtigung der Ge- :
Baustellenbetrieb | stoffliche Emissionen sundheit. aaf. stoffliche Ein- Tiere
(z. B. Staub) durch den Indnett, gat- : Wasser
: trage in den Boden und in
Baubetrieb Luft
das Grundwasser
Anlagebedingt
Lebensraumverlust, Verén- "

’ Flache
derung der Standortverhalt- Tiere
nisse, Zerschneidung von Pflanzen
Lebensrdumen

Errichtung neuer Versiegelung und nachhal- | Bodenverlust Boden
Gebéaude tiger Lebensraumverlust Verringerung der Versicke- | 5o
rungsrate, erhéhter Oberfla- Wasser
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
; : Ggf. Veranderung des Menschen
Gebaudeneubau g‘él%%?;enwwkung der Landschaftsbildes Landschaft
Ggf. Stérungen von Tieren | Tiere
Betriebsbedingt
E|m_issionen laus Zusatzliche Belastung der | Menschen
etljzllingf?fal:]agen Belastung der Atmosphare | Atmosphare insbesondere | Gesundheit
;gn rafttanrzeu- durch CO2-AusstoR Luft
Betriebsbedingt Is‘gtr;ﬂgﬁz f]sllz(?;ﬁ;e%ur\fgr_zu' Lebensraumbeeintréachti- Menschen
. Llehs sanger kehr; Personenbewge un- gung durch Larmemissio- Gesundhett
Verkehr ; g nen Tiere
gen
Nutzung der Ge- Beleuchtung Ggf. Beeintrachtigung Tiere
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3.3 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

3.3.1 Immissionen

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Brii-
ckenstralle® befindet sich im Stdosten von Salzwedel, angrenzend an die Feuerwache
Salzwedel und ein bestehendes Gewerbegebiet. Dies flhrt zu einer gewissen Vorbe-
lastung des Plangebiets durch Schallemissionen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Altmarkkreis Salzwedel weist fir die Umgebung
des Plangebiets einen Siedlungsbereich mit einer Larmbelastung > 45 dB aus. (ALT-
MARKKREIS SALZWEDEL 2018)

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Wahrend der Bauphase kdnnen Erd- und Bauarbeiten zu temporaren Beeintrachtigun-
gen durch Emissionen fihren. Da diese zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf das
Plangebiet beschrénkt bleiben, gehen von den Arbeiten keine dauerhaften nachteiligen
Wirkungen aus.

Da das Plangebiet bereits gewerblich genutzt wird und die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans lediglich eine maRRvolle Erweiterung des bestehenden Betriebes
erma@glicht, sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte durch die Planung zu er-
warten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit beziiglich Schall- und Schadstoffemission ergeben sich daher nicht.

3.3.2 Erholung

Bestandsaufnahme

Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Landschaftsbildes bestimmt, die Er-
holungsnutzung ist abhangig von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Land-
schaftsraumes.

Das Plangebiet wird von einer Grinlandflache und einem Gewerbebetrieb eingenom-
men und grenzt sudlich an ein bestehendes Gewerbegebiet. Der dstlich verlaufende

Nachtweidenweg kann fur die freiraumbezogene Erholungsnutzung genutzt werden.

Daruber hinaus weist das Plangebiet keine fiir die Erholungsnutzung relevante Infra-
struktur auf.

Insgesamt kommt dem Plangebiet keine relevante Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung zu.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briickenstrale*
kommt es zum Verlust von Flachen ohne relevante Erholungsfunktion. Der Nachtwei-
denweg kann weiterhin fir die freiraumbezogene Erholungsnutzung frequentiert wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit — Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Aspekte fiir die 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplans Nr. 07-91 ,BriuckenstralRe” der Hansestadt Salzwedel wurden im Rahmen
eines Artschutzrechtlichem Fachbeitrages (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2023)
betrachtet. Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte zusammenfassend darge-
stellt.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet und die nahere Umgebung wurden am 12. August 2022 begangen, um
die relevanten Strukturen hinsichtlich ihrer Lebensraumeignung fur planungsrelevante

Arten zu untersuchen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller relevanten
Artengruppen geachtet.

Im Rahmen der Ortsbegehung findet im Gelande eine Plausibilitatskontrolle statt. Es
wird Uberpruft, ob die Arten der Artenliste am Vorhabenstandort bzw. im Untersu-
chungsgebiet hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkom-
men bzw. vorkommen kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorha-
ben betroffen sein kdnnten.

Dazu erfolgte eine Einschatzung der generellen Lebensraumeignung sowie die Uber-
prufung, inwieweit im Gelande potenzielle Quartiere bestehen. Potenzielle Quartiere
stellen Nistkasten, Nischen, Wandverkleidungen an Gebauden oder Nester und Baum-
hohlen an den Gehoélzen dar.

Horst- oder Koloniebaume wurden bei der Ortsbegehung nicht nachgewiesen. Eine po-
tenzielle Funktion der vorhandenen Geholze als Brut- bzw. Fortpflanzungshabitat fur
Vogelarten ist jedoch nicht auszuschlieRen. Ebenfalls kdnnen sie eine Funktion als
nichtessenzielle (Teil-)Nahrungshabitate sowie Ruhestatten und Versteckplatze tber-
nehmen. Bei den alteren, ausgepragten Baumen innerhalb des Plangebiets konnten,
soweit die Belaubung es zugelassen hat, keine Hohlungen, Stammrisse und abste-
hende Rinde nachgewiesen werden, welche ggf. eine Quatrtierfunktion fur Fledermause
oder héhlenbritende Vogelarten ibernehmen kénnten.

Die Wiesenflache im Anderungsbereich ist in ihrer Struktur und Ausstattung generell
geeignet, eine Lebensraumfunktion fir Offenland- bzw. Halboffenlandarten zu tber-
nehmen. Infolge der Nahe zur bestehenden Bebauung unterliegt dieser Lebensraum
jedoch bereits akustischen Stérwirkungen. Aufgrund der Einrahmung durch Gehdlze
stellt sich das Plangebiet zudem nicht als offene Flache dar. Der Plangebietsflache
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kann eine potenzielle Eignhung als nichtessenzielles (Teil-)Nahrungshabitat fur
Vogelarten mit grol3en Raumansprichen und stérungsunempfindlichen Vogelarten der
Kulturlandschaft sowie als nichtessenzielles (Teil-)Jagdgebiet fir einige Fledermausar-
ten zugesprochen werden.

Die Gebéaude im Plangebiet und der Umgebung sind allenfalls gering geeignet, gebau-
debewohnenden Tierarten eine Quartiermdglichkeit zu bieten. Es wurden keine Nistha-
bitate von Vogelarten im Bereich der Gebaudefassaden und -d&cher festgestellt.

Im Rahmen der Ortsbegehung am 12.08.2022 ergaben sich keine Hinweise auf ge-
schitzte Arten (Arten des Anhangs Il der FFH-RL, des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten sowie Arten der Artenschutzliste Sachsen-Anhalt (von 2018).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Saugetiere (ohne Flederméuse)

Aus der Artenschutzliste Sachsen-Anhalt (SCHULZE et al. 2018) wird ein Vorkommen
der Saugetiere (ohne Flederméause) aufgrund der Erkenntnisse bei der Ortsbegehung
ausgeschlossen.

Saugetiere — Flederméause

Der Bereich des Plangebietes ist aufgrund der beschriebenen Habitatstrukturen nicht
geeignet, eine Funktion als Quartierstandort oder essenzielles Teilhabitat fir Fleder-
mausarten zu tbernehmen. Baume, welche als Quartierstandort dienen kdénnten, wer-
den durch die Planung nicht tangiert. Die vorhandenen Baume wiesen keine Baumhoh-
len oder Spalten in den einsehbaren Bereichen auf.

Gebaude kdnnen potenziell Fledermausen Quartiere bieten, da die Gebaude im Be-
reich der Planung erhalten bleiben, wird eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Flederméausen ausgeschlossen.

Eine Eignung des Plangebietes und der ndheren Umgebung als nichtessenzielles Nah-
rungshabitat der Fledermausarten kann nicht komplett ausgeschlossen werden. Nah-
rungshabitate fallen nicht unter den Schutzzweck des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Eine
Ausnahme davon liegt vor, wenn aufgrund des Wegfalls des Nahrungshabitats die lo-
kale Population in inrem Bestand gefahrdet ist. Diese indirekten Auswirkungen auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch den Wegfall von Nahrungshabitaten kénnten
angenommen werden, wenn das betroffene Nahrungshabitat in einem direkten raumli-
chen Bezug zu diesen steht und andere adaquate Nahrungshabitate nicht verfligbar
sind. Dies ist in der untersuchten Situation nicht der Fall, die 6kologische Funktion po-
tenziell betroffener Nahrungshabitate wird im rAumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fallt.

Reptilien

Im Plangebiet befinden sich weder bewuchsfreie Flachen, noch Totholz oder steinige
Elemente, die essenzielle Habitatstrukturen fur Reptilien darstellen. Ein Vorkommen
der Schlingnatter und der Zauneidechse wird daher im Plangebiet nicht erwartet. Das
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anstehende mesophile Griinland ist allenfalls als Sonnenplatz geeignet. Da ein
Grol3teil dieser Flache zum Erhalt festgesetzt wird, ist eine Betroffenheit gemaf § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Amphibien

Im Plangebiet ist ein temporéres Kleingewasser vorhanden. Au3erdem verlauft die
Jeetze westlich des Plangebiets. Diese stellen potenziell geeignete Lebensraume flr
Amphibien dar. Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans werden
keine Gewasser beansprucht. Daritiber hinaus wird auch ein Grol3teil der angrenzen-
den Flachen zum Erhalt festgesetzt. Es werden keine Strukturen beansprucht, die es-
senzielle Habitate fir Amphibien darstellen. Eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG wird daher nicht erwartet.

Kafer

Im Plangebiet sind keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden, die von den aufge-
fuhrten Arten als Lebensraum genutzt werden kdnnten. Eine artenschutzrechtliche Re-
levanz ergibt sich daher nicht.

Schmetterlinge

Das anstehende mesophile Griinland im Plangebiet stellt generell einen geeigneten
Lebensraum fir einige Schmetterlingsarten dar. Ein Vorkommen der unten genannten
Arten wird nicht erwartet. Da auf3erdem ein Grof3teil des Griinlandes zum Erhalt festge-
setzt wird, ergibt sich keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Libellen

Die Jeetze wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht verandert oder beein-
trachtigt. Auch die angrenzenden Uferstrukturen und grof3e Teile des Grunlandes wer-
den zum Erhalt festgesetzt. Eine artenschutzrechtliche Relevanz ergibt sich daher
nicht.

Mollusken

Die Jeetze wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht verandert oder beein-
trachtigt. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Farn- und Blitenpflanzen

Die relevanten Farn- und Blitenpflanzen finden keine geeigneten Lebensraumbedin-
gungen im Plangebiet.

Vogel

Horst- und Koloniebriter

Im Zuge der Bauarbeiten werden ggf. ein Holunder und ein Apfelbaum im Bereich der
Grunlandflache beansprucht. Dariber hinaus sind keine Baumfallungen vorgesehen.
Horstbaume wurden weder im Plangebiet noch der unmittelbaren Umgebung
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festgestellt. Ebenfalls wurden keine Hinweise auf Koloniebriter festgestellt. Eine Be-
troffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Offenlandarten / Halboffenlandarten

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und der Ortsrandlage sowie der Um-
schlieBung des Grinlandes mit Geholzen wird ein Vorkommen von stérungsempfindli-
chen Offenlandarten nicht erwartet. Durch eine gezielte Bauzeitenregelung (vgl. Kapitel
4.1.2) kann eine mdgliche Betroffenheit von Halboffenlandarten ebenfalls ausgeschlos-
sen werden.

Gebaude- und Felsenbriter

Felsen sind weder im Plangebiet noch der Umgebung vorhanden. Die Gebaude im
Plangebiet und dem angrenzenden Siedlungsbereich sind eher ungeeignet, als Quar-
tierstandort fur geb&udebritende Vogelarten zu dienen. Wahrend der Ortsbegehung
konnten an den Gebauden im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung keine ehe-
maligen oder aktuellen Nisthabitate festgestellt werden. Daher ist eine Betroffenheit ge-
maf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Ro6hricht-, Flie3- und Stillgewésserarten

Ein Vorkommen der folgenden Arten im Plangebiet wird aufgrund der Ortsrandlage
nicht erwartet. Die Jeetze wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht veran-
dert oder beeintrachtigt. Auch die angrenzenden Uferstrukturen und grof3e Teile des
Grunlandes werden zum Erhalt festgesetzt. Daher kann eine Betroffenheit gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Wald-, Geholz- und Hohlenbriter

Bei den &lteren, ausgepragten Baumen innerhalb des Plangebiets konnten, soweit die
Belaubung es zugelassen hat, keine Hohlungen, Stammrisse und abstehende Rinde
nachgewiesen werden, welche ggf. eine Quartierfunktion fur héhlenbriitende Vogelar-
ten tibernehmen kénnten. Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
werden die meisten Geholzstrukturen im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt und allen-
falls Kleingeholze beansprucht. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf 8§ 44
Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Haufige und verbreitete Vogelarten

Unter Berlcksichtigung und Einhaltung der in Kapitel 4.1.2 aufgefuhrten Vermeidungs-
maflnahmen zur Bauzeitenregelung und zum Schutz von Geholz- und Vegetationsbe-
sténden kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit der haufigen und verbreiteten Vo-
gelarten ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 4.1.2 genannten Vermeidungsmafinahme wer-
den im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr.
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07-91 ,BrickenstralRe® der Hansestadt Salzwedel keine Verbotstatbestdnde gemani
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG ausgeldst.

3.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Brii-

ckenstralle® sowie die angrenzenden Bereiche wurden im Zuge der Ortsbegehung am
12. August 2022 begangen und deren Biotoptypen erfasst. Die angetroffenen Biotopty-
pen sind nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (MLU 2009) klassifiziert.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstoren.

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung finden sich die folgenden Biotoptypen
(vgl. Anlage 2):

Tab.2 Biotoptypen im Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 07-91
»BriickenstraBe“ (P) und in der ndheren Umgebung (U).

Code | Biotoptyp P U
BW. bebaute Flache ° °
FBH begradigter oder ausgebauter Bach mit naturnahen Elementen °
EGK | Graben mit artenarmer Vegetation °
FGK | Grabenbéschung mit artenarmer Vegetation °
GMA | mesophiles Griinland ° °
GSB | Scherrasen ° °
HEC | Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend heimischen Arten ° °
HHA | Strauchhecke aus Uiberwiegend heimischen Arten ° °
HHB | Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten ° °
HHD | Zierhecke ° °
HKA | Kopfweide °
HRA | Obstbaum-/reihe ° °
PYA Beet °

soy | Niederschlagswasserriickhaltung anthropogene nahrstoffarme Gewasser °
VPX unbefestigter Platz °

\VPZ befestigter Platz ° °
VSB | versiegelte StralRe °
VvWB | befestigter Weg ° °
VWC | versiegelter Weg ° °
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wird es zu einem teilweisen Verlust der anste-
henden Biotopstrukturen kommen. Es handelt sich dabei um eine mesophile Grunland-
flache (GMA). AuRerdem werden ein Apfelbaum und ein Holunderbusch tberplant
(HRA).

Fur das Plangebiet wird Uberwiegend eine Flache zum Erhalt der Geholze und des
Grunlandes festgesetzt. Fir die geplante Gewerbeflache wird eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als Griinflachen gestaltet. Durch diese
Festsetzungen werden neue Vegetationsstrukturen langfristig entwickelt und erhalten,
die auch in Zukunft unter anderem eine Lebensraumfunktion fir Tiere Ubernehmen
koénnen.

Daher wird die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briicken-
stralRe” zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen fuhren.

3.6 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden betrach-
tet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafiir gesorgt werden, dass die Boden-
versiegelung auf das fur das Vorhaben notwendige Maf3 begrenzt wird. Hierbei werden
die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zerschneidung und Versiegelung berick-
sichtigt.

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst insgesamt 6.857 m2 und wird mit

3.482 m? Giberwiegend von einer mesophilen Griinlandflache eingenommen. 348 m?
sind bereits bebaut und insgesamt 1.366 m2 durch Verkehrsflachen versiegelt oder teil-
versiegelt. Diverse Geholzstrukturen nehmen 1.155 m? des Plangebiets ein, die ver-
bleibenden 506 mz stellen sich als Zierrasen und -beete dar.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Gemal der Eingriffsbilanzierung (siehe Kap. 4.3) erfolgt nach Realisierung der Pla-
nung eine Versiegelung von 1.315 m? im Bereich des Nachtweidenweges und von ins-
gesamt 1.501 m2 im Bereich der Gewerbeflache. Daraus ergibt sich eine Versiege-
lung/Uberbauung von 2.816 m2. Fur die verbleibenden 40 % (1.000 m2) der Gewerbe-
flache wird eine Auspragung als Scherrasen angenommen. Die Flache zum Erhalt der
Gehdlze und des Grinlandes nimmt mit 3.041 m?2 kuinftig noch einen Grof3teil des Plan-
gebietes ein.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet bereits baulich beansprucht wurde und die
geplante Gewerbeflache reduziert wurde, um mdéglichst viel des anstehenden Griinlan-
des zu erhalten, gehen mit der Neuversiegelung und Uberbauung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache einher.
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3.7 Schutzgut Boden

Wesentliche gesetzliche Grundlagen zur Beschreibung des Schutzgutes Boden bilden
das BNatSchG, das BBodSchG sowie das BodSchAG LSA, welches landerspezifische
Regelungen beinhaltet. Die Grundlagen regeln den schonenden Umgang mit belebtem
Boden, die nachhaltige Sicherung bzw. Wiederherstellung der vielfaltigen Bodeneigen-
schaften und -funktionen sowie die Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen und
die Sanierung von Verunreinigungen (Altlasten).

Rechtlich maf3geblich fir das Schutzgut Boden ist aul3erdem der 8 1 des BNatSchG.
Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts die Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion
im Naturhaushalt erfiillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu re-
naturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der
natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bestandsaufnahme

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Einstufung der Bodenkarte 1: 50.000
aufgrund des Mal3stabes nur bedingt geeignet ist, flachenscharfe Abgrenzungen der
anstehenden Bdden in dem erforderlichen Maf3stab darzustellen (insbesondere in den
Ubergangsbereichen zwischen zwei Bodentypen). Die genannten Angaben kénnen da-
her nur als Orientierung dienen.

Im Plangebiet ist gemal der vorlaufigen Bodenkarte des Landesamts fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt Humusgley verbreitet. Das Substrat besteht aus fluviatilem
Lehmsand (LAGB 2023A).

Fur die bereits versiegelten Flachen sind keine natirlichen Bodenverhaltnisse mehr an-
zunehmen.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Alt-
lastverdachtsflachen. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018)

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG § 1) sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,BriickenstraRe*
kommt es im Bereich der Gberbaubaren Flache zu einem Funktionsverlust der anste-
henden Bodentypen. Bei Realisierung der Planung ist ein Verlust des anstehenden Bo-
dens bzw. eine nachhaltige Verdnderung des Bodens im Bereich der Gewerbeflachen
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und der

Verkehrsflachen nicht zu vermeiden. Dadurch kommt es zu einer dauerhaften Beein-
trachtigung bzw. dem Verlust der Lebensraumfunktion fur Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen durch die Stérung der nattrlichen Schichtung und Veranderung der Poren-
struktur, des Bodenwasserhaushaltes sowie der Fahigkeit zum Filtern, Puffern und
Umwandeln eingebrachter Stoffe.

Im Bereich der geplanten Flache fur die Erhaltung der Gehdlze und des Grinlandes
kann die Bodenfunktion in der derzeitigen Form erhalten bleiben.

3.8 Schutzgut Wasser
3.8.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme

Im Bereich des Plangebiets befindet sich kein Wasserschutz- oder Heilquellenschutz-
gebiet. Die Hydrogeologische Ubersicht Sachsen-Anhalts stellt fiir den geplanten
Standort ,quartare Sande und Kiese der Flussauen und Niederungen, lokal mit Diinen-
sandbedeckung®“ dar (LAGB 2023B).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft (GWLA) ,1.2.2 Altmérki-
sche Moranenlandschaft‘. Hier stehen vorwiegend quartare Grund- und Endmorénen
sowie glazifluviatile Bildungen und begrenzt Sanderflachen an. Es handelt sich hierbei
grof3tenteils um mehrere, vorwiegend bedeckte Grundwasserleiter mit zum Teil unter-
schiedlicher bis guter Wasserfuhrung (LHW LSA 2004).

In der Umgebung der Jeetze liegt der Grundwasserflurabstand innerhalb einer Entfer-
nung von bis zu 2 km haufig noch unter einem Meter.

Sowohl der mengenmaliige als auch der chemische Zustand des Grundwasserkorpers
werden als gut eingestuft. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018)

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Die Bedingungen fir Versickerung und Verrieselung nach ersten Einschatzungen sehr
unginstig. Es wird eine Regenriickhaltung auf dem Grundstiick mit einer gedrosselten

Einleitung des Landabflusses in das angrenzende Gewasser der Jeetze geplant. (HEM-
PEL & TACKE 2023A)

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.
Weder von der geplanten Bebauung noch von den weiteren versiegelten Flachen ge-
hen stoffliche Eintrage in das Grundwasser aus. Im Zusammenhang mit den Baumal3-
nahmen konnen kurzfristige Absenkungen des Grundwassers erforderlich werden.
Diese werden jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen nach sich ziehen, dauer-
hafte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,BriickenstraRe* wird
zu keinen erheblichen Veranderungen des Grundwassers fiihren, nachhaltige Wirkun-
gen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich nicht.
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3.8.2 Teilschutzgut Oberflachengewasser

Bestandsaufnahme

Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Jeetze. Diese stellt ein Gewasser
1. Ordnung dar und wird begleitet von einer naturnah ausgepragten Ufervegetation und
lebensraumtypischen Geholzen wie Weiden und Erlen. Sudéstlich grenzt an das Plan-
gebiet ein Gewasser zweiter Ordnung (1.300/005).

Die Strukturgute der Jeetze wird in diesem Abschnitt als ,sehr stark verandert und ihr
Okologischer Zustand als ,maRig“ bewertet. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018)

Innerhalb der anstehenden Griinlandflache befindet sich eine Baumgruppe aus Weiden
und einer Kastanie, die im Bereich einer Senke stocken. Diese stellt vermutlich ein
temporares Kleingewasser dar, war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung am 12.08.2022
aber vollstéandig trockengefallen.

Das Plangebiet ragt im Westen in das Uberschwemmungsgebiet der Jeetze.

Abb. 15 Uberschwemmungsgebiet Jeetze in der Umgebung des Plangebiets (rote Strichlinie) auf
Grundlage des Luftbildes.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende
Jeetze. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Jeetze und auch die Senke lie-
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gen innerhalb der geplanten Flache zum Erhalt der Gehélze und des Griinlandes und
werden somit nicht beeintrachtigt. Es wird ein ausreichender Abstand zwischen der
Jeetze und dem Gewerbegebiet eingehalten.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briickenstrale der
Hansestadt Salzwedel fuihrt zu keiner Beeintrachtigung des Teilschutzgutes Oberfla-
chengewasser.

3.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Im Altmarkkreis Salzwedel konnten anhand der Vegetationsstruktur und des Reliefs
zwei grof3e Kaltluftsammelgebiete abgegrenzt werden. Das eine befindet sich sidlich
von Salzwedel im Zusammenfluss von Jeetze und Purnitz. Hier befinden sich feuchte
Niederungsbereiche mit Grinlandnutzung und Ackerflachen, die eine hohe Kaltluftpro-
duktion aufweisen. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018)

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand dieses Kaltluftentstehungsgebiets mit hoher
Bedeutung fur bioklimatisch belastete Bereiche. Ostlich angrenzend befindet sich ein
belasteter Siedlungsbereich, nordlich ein stark belasteter Siedlungsbereich.

Vorbelastung

Im Bereich der angrenzenden Gewerbegebiets- und Siedlungsflachen kann sich tags-
uber eine Uberwarmung zeigen.

,2Aufgrund der geringen Besiedlungsdichte und der stark Iandlichen Pragung des Alt-
markkreises Salzwedel ist eine planerische Relevanz des Lokalklimas im Hinblick auf
bioklimatische Belastungen und mégliche Entlastungs- und Ausgleichsfunktionen der
Landschaft nur bedingt gegeben. Als einziger Siedlungsbereich mit potenziell starken
bioklimatischen Belastungen ist die Stadt Salzwedel einzustufen. Mit ca. 15 km? ge-
schlossener Siedlungsflache ist es der gré3te Ort im Landkreis.

Der Stadtkern von Salzwedel weist auf ca. 1,5 km2 vorwiegend stark versiegelte Fla-
chen auf. Dieser Bereich ist daher als stark belasteter Siedlungsbereich eingestuft. Da-
neben sind die Gewerbe- und Industriegebiete im Westen und Osten der Stadt, sowie
die verdichteten Siedlungen mit randlich angelagerten Industrie- und Gewerbegebieten
im Stdosten der Stadt als belastete Siedlungsbereiche eingestuft, da hier gro3ere zu-
sammenhangende Flachen mit einem mafigen bis hohen Versiegelungsgrad auftreten.

Obwohl der Versiegelungsgrad gerade in den Industrie- und Gewerbegebieten teil-
weise sehr hoch ist und es so zu Uberhitzungseffekten kommen kann, sind diese Ge-
biete durch ihre Lage am Stadtrand von grol3eren ausgleichenden Strukturen umge-
ben, sodass diese Bereiche nur als belastet und nicht stark belastet anzusehen sind*
(ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Vorhabensbedingt werden geringfiigig Freiflachen mit klimatischer Funktion als Kaltluft-
bildungsflachen tberplant. Durch die Versiegelung von Freiflichen kann es im Plange-
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biet zu Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Die versiegelten
und bebauten Flachen sind durch ein héheres Warmespeichervermdgen und geringe
Verdunstungsmaoglichkeiten gekennzeichnet.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und dessen Lage, angrenzend an be-
stehende Gewerbebebauung, ist dessen Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftbildung
gegenuber den grof3flachigen Freiflachen sidlich von Salzwedel als gering anzusehen.
Die Festsetzung des Griunlandes und der Gehdlze im Westen des Plangebiets ent-
spricht dem Zielkonzept, vorhandene Kalt- und Fischluftbahnen zu erhalten.

Signifikante Belastungen der lokal- oder regionalklimatischen Situation kdnnen ausge-
schlossen werden. Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

3.9.1 Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Extremwetterlagen,
lasst sich als eher gering einstufen.

Bezuglich des Uberschwemmungsgebietes ist kiinftig mit friiheren und haufigeren
Hochwasserspitzen zu rechnen. Darlber hinaus wird der Klimawandel zu sinkenden
Grundwasserstanden fiihren und die Zunahme von heil3en Tagen wird sich in aktuell
bereits belasteten Siedlungsbereichen besonders auf das Lokalklima auswirken.

Im Hinblick auf die besondere Bedeutung der Walder fir ein ausgeglichenes Bioklima
kdnnen bestimmte Besténde als Klimaschutzwald ausgewiesen werden. Der viel-
schichtige, vertikale Aufbau des Kronenraums erzeugt im Wald eine klimatisch wirk-
same Oberflache, die ein Vielfaches der unmittelbar Gberdeckten Bodenoberflache be-
tragt. Dies bedingt die gegentiber dem Freiland unterschiedlichen Strahlungs-, Licht-,
Temperatur-, Feuchte- und Windverhaltnisse, die insgesamt das Besondere des Wald-
klimas auszeichnen. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL 2018)

3.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Landschaftsgestalt und das Landschafts-
bild betrachtet.

Das Plangebiet liegt in der landschaftsgliedernden Untereinheit Jeetze-Purnitz-Niede-
rung, deren potenziell nattirliche Vegetation sich mafl3geblich aus Traubenkirschen-Er-
len-Eschenwald im Wechsel mit Erlenbruchwald und Eichenwald-Assoziationen zu-
sammensetzt. Die Niederung wird hauptsachlich als Intensivgrinland genutzt, es treten
wenige Acker im Bereich der 22—25 m Hoéhenlinie und Geholze auf. Es wird der Land-
schaftsbildeinheit S1 zugeordnet, dem Siedlungsbereich von Salzwedel. Fir Sied-
lungsbereiche erfolgte im Landschaftsrahmenplan keine Bewertung der Vegetations-
und Nutzungsvielfalt, der Reliefvielfalt oder der Naturndhe. (ALTMARKKREIS SALZWEDEL
2018)
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Die Umgebung des Plangebiets ist einerseits durch die bestehende Gewerbebebauung
ndrdlich und 6stlich und andererseits durch die landwirtschaftliche, iberwiegende
Grunlandnutzung gepréagt. Ein gliederndes Element im Raum stellt die meist gehblzge-
saumte Jeetze dar.

Blickbeziehungen auf das Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen
nur von der noérdlich verlaufenden Brickenstra3e und dem Nachtweidenweg im Osten
maglich.

Abb. 16 Lage des Plangebiets im Siedlungsgefiige.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briickenstrafie*
werden die vorhandenen Biotopstrukturen (Grinland) teilweise Uberplant. Bedingt
durch bereits vorhandene Bebauung im Plangebiet sowie dessen Lage in unmittelbarer
Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet wird sich die geplante Bebauung an die be-
reits vorhandene Bebauung angliedern und optisch in das Landschaftsbild einfiigen.

Aufgrund dessen sowie der geringen Einsehbarkeit des Plangebiets sind durch die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briickenstrafie“ keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

3.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
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KulturgUtern kommt als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine
hohe gesellschaftliche Bedeutung zu. Ihr Wert besteht insbesondere in ihrer histori-
schen Aussage und ihrem Bildungswert im Rahmen der Traditionspflege. Sie stellen
gleichzeitig wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit z. T. erheblicher emotiona-
ler Wirkung dar.

In der Umgebung des Plangebiets verlauft die ,Stral’e der Romanik®. ,Die Stral3e der
Romanik wurde am 7. Mai 1993 ins Leben gerufen, weist auf die Vielfalt mittelalterli-
cher Baudenkmaler hin und gibt einen geschichtlichen Einblick in die Zeit zwischen 950
und 1250 in der Region des heutigen Sachsen-Anhalts. Seither besuchen sie jahrlich
mehr als 1,5 Millionen Gaste aus In- und Ausland® (IMG 2023).

Im Denkmalinformationssystem des Landes Sachsen-Anhalt werden fir das Plangebiet
und die unmittelbare Umgebung keine Denkmaéler oder Denkmalbereiche ausgewie-
sen. (LDA LSA 2023)

Eine Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter wird daher nicht er-
wartet.

3.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fur die
Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu
den Okosystemen. Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
plans Nr. 07-91 ,Briickenstralte” der Hansestadt Salzwedel und die Umgebung sind ei-
nerseits gekennzeichnet durch die bestehende Gewerbebebauung und andererseits
durch das mesophile Grinland. Aufgrund der Lage und der Lebensraumausstattung ist
eine malRige biologische Vielfalt zu erwarten.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwir-
kungen, da diese im Naturhaushalt und funktional in einem Wirkungsgeflige miteinan-
der verbunden sind. Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Natur-
haushaltes im Untersuchungsgebiet berlcksichtigt vielféltige Aspekte der funktionalen
Beziehungen zu anderen Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen

Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell miterfasst. Eine Zusammen-

fassung dieser moglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die nachste-

hende Tabelle.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briickenstrafie*
der Hansestadt Salzwedel wird es zu einem teilweisen Verlust der anstehenden Grin-
landflache kommen. Ein Grof3teil dieser Flache sowie die vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren werden im Zuge der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans zum Erhalt
festgesetzt. Generell sind lediglich lokale, geringflgig begrenzte Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten. Von diesen Belastungen gehen jedoch keine zusatzli-
chen Belastungen der Umwelt durch Wechselwirkungen aus.
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Tab. 3

Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete
Vogelschutzgebiete

Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
Schutz von Lebensraumtypen
Artenschutz

Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Immissionsschutz

Der Mensch greift Giber seine Nutzungsan-
spriche bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion
sowie die Erholungsfunktion in 6kosystemare

Biotopkomplexfunktion

Erholung Zusammenhénge ein. Es ergibt sich eine Be-
troffenheit aller Schutzguter.
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den Stan-
Biotopfunktion dorteigenschaften Boden, Klima, Wasser,

Menschen

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflan-
zen-Tiere

Biotopentwicklungspotenzial
Landwirtschaftliche Ertragsfa-
higkeit

Schutzwirdigkeit von Béden,
abgebildet Uber die natirli-
chen Bodenfunktionen und
die Archivfunktion

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebens-
Lebensraumfunktion raumausstattung (Vegetation, Biotopvernet-
zung, Boden, Klima, Wasser)
Spezifische Tierarten als Indikator fur die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen
Flache Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere,
Erholung Klima, Boden, Wasser und Landschaft bei
Biotopfunktion Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-
Lebensraumfunktion schneidung der Flache
Biotopentwicklungs-potenzial
Wasserhaushalt
Regional- und
Gelandeklima
Landschaftsbild
Boden Okologische Bodeneigenschaften, abhangig

von den geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
Boden als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-
Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fir den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz)
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Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Wasser

Bedeutung im Landschafts-
wasserhaushalt
Lebensraumfunktion der Ge-
wasser und Quellen
Potenzielle Gefahrdung ge-
genuber Verschmutzung
Potenzielle Gefahrdung ge-
geniber einer Absenkung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung
von klimatischen, boden- und vegetations-
kundlichen bzw. nutzungsbezogenen Fakto-
ren

Oberflachennahes Grundwasser in der Be-
deutung als Faktor der Bodenentwicklung und
als Standortfaktor fur Biotope, Pflanzen und
Tiere

Grundwasser als Transportmedium fur
Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch
Selbstreinigungskraft des Gewéssers abhan-
gig vom 6kologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen

Klima und Luft
Regionalklima
Geléandeklima
Klimatische Ausgleichs-funk-

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fur den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fiir Vegeta-

tion und Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nut-

Landschaftsbild

tion

Lufthygienische Ausgleichs- zung o

funktion Lufthygienische Situation fir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion
Luft als Transportmedium im Hinblick auf
Wirkgeflige Luft-Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsgestalt Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren

wie Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und
Orientierungsfunktion fur Tiere

Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturelemente
Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender
Faktor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,BriickenstraRe” der
Hansestadt Salzwedel wird primér zu Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und
Boden fuihren, da mit der geplanten Anderung die dauerhafte Inanspruchnahme der
Bdden und eine Erhéhung des Versiegelungsgrades einhergeht. Durch die zusatzliche
Versiegelung kann es ggf. zu Verédnderungen der mikroklimatischen Bedingungen
kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit fir die Be-
wertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der Teilverlust der anste-
henden Griinlandflache keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere nach
sich ziehen. Eine Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erholung und dem
Schutzgut Landschaft wird ausgeschlossen.

Fur die Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter werden in Kap. 4 MalRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beschrieben.
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3.13 Art und Menge der erzeugten Abfélle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig be-
nannt bzw. beziffert werden. Gemal KrWG (Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen) gilt jedoch
grundsétzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfullung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgiter) grundsatzlich vermieden werden. Bei
nicht sachgemafliem Umgang mit belasteten Abféallen konnen auf direktem Wege die
Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechsel-
wirkungen mit den Ubrigen Schutzgitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, das Klima, das Wirkungsgefluige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen ha-
ben kann. Auch auf das Landschaftsbild konnten bei wilder Millentsorgung erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Durch die sachgemalfe Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen werden die Um-
weltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beein-
trachtigt.
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4.0 Malnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

41.1.1 Schall- und Schadstoffemissionen

Relevante Beeintrachtigungen durch Schall- oder Schadstoffimmissionen sind durch
die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 07-91 der Hansestadt Salz-
wedel nicht zu erwarten, weshalb sich kein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungs-
mafinahmen ergibt.

4.1.1.2 Erholung

Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Er-
holung zu erwarten. Ein Bedarf an MaRnahmen ergibt sich nicht.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen im Schutzgut Tiere gibt
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag. Nachfolgend werden diese zusammenfassend
aufgefiuhrt:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. Ra&umungsmafl3inahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
auBBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung si-
cherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

e Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uber-
baute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende
Gehdlz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschuitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Uber-
nehmen kdnnen.

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder tGiberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Die zu erhaltenden und an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze
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sind wahrend der BaumalRhahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalinahmen — zu beachten. Im Besonderen ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
¢ nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

4.1.4 Schutzgut Flache

Fur die durch das Vorhaben beanspruchte Flache kann im Zusammenhang mit der ge-
planten Ausweisung eines Gewerbegebietes keine Verminderungs- oder Vermeidungs-
mafinahme formuliert werden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird
auf die Ausfihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.

4.1.5 Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Bdden kann im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahme formuliert werden. Bei
Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der an-
stehenden Bodentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskom-
pensation wird auf die Ausfiihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.

Durch die Festsetzung einer 3.041 m2 gro3en Flache zum Erhalt von Gehdlzstrukturen
und Extensivgriinland kann ein Funktionsverlust des dort anstehenden Bodens zuver-
l&ssig verhindert werden.

Eine Beeintrachtigung nicht direkt tberbauter Béden (natirlicher oder auch anthropo-
gen gepragter Boden) in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert, indem im
Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MalZnahmen im Umfeld (z. B. Baustellenein-
richtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukinf-
tig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grundsatzlich
die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Gemald § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten gegeniiber der unteren Bodenschutz-
behdrde. Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlos-
sen, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung und Bewertung anzuzei-
gen.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Zur Ableitung des Niederschlagswasser wird eine Regenrtckhaltung auf dem Grund-
stiick mit einer gedrosselten Einleitung des Landabflusses in das angrenzende Gewas-
ser der Jeetze geplant. Hierfur ist ein entsprechender Antrag im Baugenehmigungsver-
fahren zu stellen. (HEMPEL & TACKE 2023A)

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die folgenden MalRnahmen sind den-
noch bei der Durchfihrung der Bauarbeiten zu beachten:
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e Vermeidung der Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auf3erhalb
versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit Wasser gefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

4.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen
Veranderungen verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungsmal3nahmen
ergibt sich nicht.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine maf3geblichen Veranderungen der Land-
schaftsgestalt und des Landschaftsbildes verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder
Minderungsmafinahmen ergibt sich nicht.

4.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern findet nicht statt. Ein Be-
darf an Vermeidungs- oder Minderungsmaf3nahmen ergibt sich nicht.

4.2 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern

Emissionen sind auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern sicher zu stellen.

4.3 Kompensationsmalnahmen

4.3.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf
die Umweltschutzgiiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert be-
schrieben. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der
ebenfalls beschriebenen MinderungsmafRnahmen verbleibenden Eingriffe in den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompen-
sieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).
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4.3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Methodik

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt der Richtlinie tber die Bewertung und Eingriffsbilanzie-
rung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (MLU 2009).

Fur die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen ist die Ausgangssituation der
unmittelbar vom Eingriff betroffenen Flachen und der zu erwartende Zustand nach
Durchfiihrung des Eingriffs zu erfassen.

Die Gesamtflache ist dabei jeweils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach
dem voraussichtlichen Eingriff einem der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotopty-
pen zuzuordnen und differenziert zu bewerten.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen Flachengrof3en
multipliziert.

Aus dem Vergleich der so ermittelten, dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbe-
dingte Wertminderung nach dem Eingriff festgestellt. Die auf diese Weise ermittelte Dif-
ferenz stellt gleichzeitig das Mal3 fur den erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Fur die Bewertung und Bilanzierung der KompensationsmalRnahmen ist die Ausgangs-
situation der daflr vorgesehenen Flachen auf gleiche Weise differenziert nach Lebens-
raum- oder Biotoptypen zu erfassen. Ebenso differenziert ist die festgestellte oder zu
erwartende naturschutzfachliche Wertigkeit der Flache nach erfolgter Durchfiihrung der
Maflnahmen zu erfassen. Aus der Differenz ergibt sich die anrechenbare Wertsteige-
rung der Flache.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte, der Zustand nach der
Kompensation anhand der Planwerte bewertet und diese jeweils mit den betroffenen
Flachengrofzen multipliziert.

Der Planwert dient der Inwertsetzung der zur Kompensation der Eingriffsfolgen geplan-
ten Biotopentwicklungsmafinahmen. In der Regel ist der Planwert niedriger als der je-
weilige Biotopwert. Je langer die Entwicklungsdauer und je héher das Wiederherstel-
lungsrisiko des Biotoptyps, desto starker weicht der Planwert vom Biotopwert ab. Be-
eintrachtigungen von Biotoptypen mit langer Entwicklungsdauer oder mit hohem Wie-
derherstellungsrisiko I6sen demnach einen héheren Kompensationsbedarf aus.

Berechnung

Die Ermittlung der Flachenanteile des Planwertes nach der Bebauung erfolgt anhand
der Festsetzung von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fur Gewerbeflachen. Dem-
entsprechend werden 60 % der Flache als ,bebaute Flache® (Code BW) und die restli-
chen 40 % als unversiegelte Flachen als ,Scherrasen” (Code GSB) angesetzt. Die Ver-
kehrsflache wird als ,befestigter Weg“ (Code VWB) angesetzt. Fir die Flache zum Er-
halt der Gehdlze und des Grinlandes wird die aktuelle Bestandssituation angenommen
(Codes GMA, HEC, HHA, HHB, HRA).
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Abb. 17 Bestandssituation im Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans
Nr. 07-91 ,,BriickenstraBe“ (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.
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|Verkehrsflache
VWB

Abb. 18 Darstellung des Planungsziels der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr.
07-91 ,,BriickenstraBe“ (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.

In der folgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkom-
menden Biotoptypen, ihre Flachenanteile und deren Biotopwerte vor und nach Umset-
zung der Planung dargestellt. Darauf aufbauend wird der Kompensationsbedarf ermit-
telt.

Tab.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplans Nr. 07-91 ,,BriickenstraBe“ der Hansestadt Salzwedel.

Bestandswert
. Wert- | Flache | Biotop-
Coel | Biotepse faktor | in m2 | punkte
BW. | bebaute Flache 0 348 0
GMA | mesophiles Grinland 18 | 3.482 62.676
GSB | Scherrasen 7 455 3.185
HEC if\tlérr?gruppe/—bestand aus Uberwiegend heimischen 20 337 6.740
HHA | Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten 18 360 6.480
HHEB gc;auch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Ar- 20 297 5940
HHD | Zierhecke 7 10 70
HKA | Kopfweide 23 3 69
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Bestandswert

Code | Biotoptyp s | it | i

HRA | Obstbaum 14 48 672

HRA | Obstbaumreihe 14 100 1.400

PYA | Beet 6 51 306

VPX | unbefestigter Platz 2 220 440

VPZ | befestigter Platz 0 228 0

VWB | befestigter Weg 3 672 2.016

VWC | versiegelter Weg 0 246 0
Summe 6.857 89.994

Planwert

VWB | befestigter Weg 3| 1.315 3.945

BW./ | bebaute Flache [60 % der GE-Flache] 0| 1.501 0

GSB | Scherrasen [40 % der GE-Flache] 7 | 1.000 7.000

Erhalt/Schutz Grinflache

HEC | Baumgruppe/-bestand aus tiberwiegend heimischen 20 334 6.680
Arten

HHA | Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten 18 360 6.480

HHB | Erhalt Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimi- 20 297 5.940
schen Arten

HHB | Strauch-Baumhecke aus uberwiegend heimischen 16 | 1.931 30.896
Arten [Neupflanzung]

HRA | Obstbaum 14 19 266

HRA | Obstbaumreihe 14 100 1.400
Summe 6.857 | 62.607

Differenz der Biotoppunkte vor und nach der geplanten Bebauung:

89.994 - 62.607 = 27.387

Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestands-
wert von 89.994 Biotoppunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der Planung er-
rechnet sich der Planwert auf 62.607 Biotoppunkte. Zum Ausgleich der mit dem ge-
planten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist
demnach im Zuge der Umsetzung der Kompensationsmaf3nahme eine Biotopwertver-

besserung um insgesamt 27.387 Biotoppunkte erforderlich.
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4.3.3 Nachweis des Kompensationsbedarfs

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem
Wertpunktedefizit von 27.387 Biotoppunkten bewertet.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf einer anerkannten Okokontoflache des
Landkreises Borde nachgewiesen. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Ackerfla-
che, die zu extensivem Grinland entwickelt werden soll. Dartiber hinaus wird eine
Douglasien-Baumreihe durch eine dkologisch hochwertigere Strauch-Baumhecke er-
setzt. Die Okokontoflache ist ca. 2,33 ha gro? und umfasst einen Teil des Flurstiicks
167 der Flur 3 in der Gemarkung Dolle.

Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht.
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5.0 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind*.

Ziel der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes 07-91 ,BriickenstralRe” ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit sich der anséssige
Betrieb gebaudetechnisch vergroRern kann. Standortalternativen bestehen bei Beriick-
sichtigung des bereits bestehenden Gewerbebetriebes und der vorhandenen Infra-
struktur nicht.

Auf Grund der Tatsache, dass der Betrieb schon viele Jahre innerhalb des Plangebie-
tes geduldet wurde, keinen Stdrfaktor dargestellt hat und sich in der Nahe eines weite-
ren Gewerbegebietes befindet, ist eine Unternehmensvergrof3erung stadtebaulich be-
grindbar. Zuséatzlich kommen hier Aspekte der Innenentwicklung zum Tragen, da das
Gebiet in unmittelbarer Umgebung an bebaute Strukturen anschlief3t, wie ein nordwest-
lich angrenzendes Gewerbegebiet und die nordéstlich liegende Feuerwehr. (HEMPEL &
TACKE 2023A)

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vor-
haben (Null-Variante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund
der vorhandenen Infrastruktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vor-
habensverzicht kdnnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden.
Gleichwohl miissten entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen diese an anderer Stelle geschaffen werden.
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6.0 Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

6.1 Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bauleitplanverfahren zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschatft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Be-
volkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind derzeit nicht abzusehen.

Brandfall

Im Falle eines Brandes kann die ortliche Feuerwehr, deren Feuerwache unmittelbar
Ostlich angrenzt, das Plangebiet problemlos erreichen.

Loschwasser aus dem Leitungsnetz steht nur zur Branderstbekampfung zur Verfu-
gung. Die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ist daher in Abhangigkeit der
anzusiedelnden Gewerbenutzung in Eigenverantwortung sicherzustellen. Auf Grund
der Nahe zum FlieRgewasser Jeetze und der unmittelbar angrenzenden Feuerwehr
und somit dem Zugang zu einem auf dem Gelande befindlichen Ldschteich sind keine
Probleme beziglich der Loschwasserbereitstellung vorhanden. Der Nachweis der
Ldschwasserversorgung wurde seitens der Stadt Salzwedel erbracht, demnach ist der
Ldschwasserbedarf von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet.
(HEMPEL & TACKE 2023A)

6.2 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe kénnen im vorliegenden Fall nicht
eindeutig benannt werden. Es ist davon auszugehen, dass flur zukiinftige Bauvorhaben
handelstibliche Baustoffe und gelaufige Techniken verwendet werden, von denen
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.
Wassergefahrdende Stoffe

Im Bereich des Gewerbebetriebes kommt es zu keinem betriebsbedingten Einsatz von
wassergefahrdenden Stoffen.

Storfallbetriebe

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Betriebsbereiche nach Stérfall-Verordnung.

6.3 Kumulierung benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine weiteren Planungen in der Umgebung
des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Brlickenstralle®, die zu Kumulierungen filhren kénn-
ten.
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7.0 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Das Verfahren bzw. die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsatzlich an
dem Ublichen Ablauf der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als Umweltfolgenpru-
fung. In der Bauleitplanung werden inhaltliche Vorgaben durch das Baugesetzbuch
vorgegeben (z. B. § 1a, 8§ 2, § 2a, Anlage 1 BauGB). Die Bewertung der Umweltauswir-
kungen erfolgt in der Regel verbal-argumentativ.

Anregungen und sachdienliche Informationen der beteiligten Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit sollen einbezogen und im Pla-
nungsfortgang berticksichtigt werden.

Fur die Bearbeitung des Umweltberichts liegen Planungsgrundlagen und Daten vor,
sodass die Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegentber den Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden kénnen.

Das fur die Umweltpriifung zur Verfigung stehende Abwéagungsmaterial zur Beurtei-
lung und Abschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen
Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind somit nicht aufgetreten.
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8.0 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung
geplanter MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben der Bebauung auf die Umwelt gefordert.

GemaR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Hansestadt Salzwedel. Dadurch
sollen inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt
werden, um in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur die Gesamtdauer der Uberwachung hat der Gesetzgeber keine Mindestdauer fest-
gelegt. Auch der Zeitpunkt des Beginns der Uberwachung sowie der Uberwachungstur-
nus sind nicht vorgegeben. Einen allgemeinen Standard, wie die Uberwachung zur er-
folgen hat, gibt es daher nicht. Vielmehr hat die zustandige Kommune nach sachge-
rechten Kriterien unter Beriicksichtigung der Informationspflicht der Behorden ein Uber-
wachungskonzept zu entwickeln.

Hinsichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen ist ein
Monitoring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfiihrung und Umsetzung der
Vermeidungsmalnahmen zu prufen.

Die Hansestadt Salzwedel ist dafiir zustandig, dies zu kontrollieren und zu dokumentie-
ren.
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9.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Einleitung

Ein im Slidosten der Hansestadt Salzwedel ansassiger Betrieb beabsichtigt aufgrund
hoher Nachfrage eine Vergrof3erung des bestehenden Gewerbebaus. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplans Nr. 07-91 ,Brtickenstralle* erforderlich.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist somit im Zuge der Bauleitplanung eine Um-
weltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuhren. Aufgabe
der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
darzustellen.

Grundstruktur des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Siedlungsbereich der Hansestadt Salzwedel und
wird Gberwiegend von mesophilem Grinland eingenommen. Es wird durch die im Wes-
ten verlaufende Jeetze und den 6stlich liegenden Nachtweidenweg (innerhalb des
Plangebietes) begrenzt. Das Plangebiet wurde bereits baulich in Anspruch genommen.
Im Osten befinden sich zwei Gebaude und eine (teil-)versiegelte Park- bzw. Rangierfla-
che.

Die Jeetze wird begleitet von einer naturnah ausgepragten Ufervegetation und lebens-
raumtypischen Geholzen wie Weiden und Erlen. Den Weiden vorgelagert haben sich
im Westen des Plangebiets Gebischstrukturen aus Giberwiegend Brombeeren mit
Brennnesseln entwickelt. Innerhalb der Griinlandflache befindet sich eine Baumgruppe
aus Weiden und einer Kastanie, die im Bereich einer Senke stocken. Diese stellt ver-
mutlich ein temporares Kleingewasser dar, war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung am
12.08.2022 aber vollstandig trockengefallen. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
wachsen Apfelbdume, Holunder und Heckenrose. Jeweils ein Holunder und ein Apfel-
baum stocken auf der Grinlandflache.

Sudlich grenzen ein Graben und eine weitere Griinlandflache, die als Pferdeweide ge-
nutzt wird, an das Plangebiet. Westlich der Jeetze befindet sich eine weitere Weidefla-
che. Ostlich des Plangebiets schlieRt die Feuerwache Salzwedel an und nérdlich wei-

tere Gewerbebetriebe.

Im Plangebiet und der relevanten Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
schutzwirdigen Bereiche.
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Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzgdter zu prifen:

e Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
o Tiere

o Pflanzen
e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Fur die Schutzguter Mensch und seine Gesundheit, Klima und Luft, Landschaft sowie
Kultur- und sonstige Sachguter sind keine Vermeidungs- oder Minderungsmaf3nahmen
erforderlich. Nachfolgend werden die MaRnahmen fiir die verbleibenden Schutzgtiter
dargestellt.

Schutzqut Tiere

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. Raumungsmaflnahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
auBBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung si-
cherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

e Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uber-
baute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende
Gehdlz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Uber-
nehmen kdnnen.

Schutzqgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder tiberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Die zu erhaltenden und an das Plangebiet angrenzenden Gehoblze
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sind wahrend der BaumalRhahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalinahmen — zu beachten. Im Besonderen ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
¢ nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzguter Fldche und Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Bdden und die beanspruchte Flache kann im Zu-
sammenhang mit dem geplanten Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungs-
mafinahme formuliert werden. Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw.
eine nachhaltige Veranderung der anstehenden Bodentypen nicht zu vermeiden. Hin-
sichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die Ausfihrungen im Kap. 4.3
verwiesen.

Eine Beeintrachtigung nicht direkt tberbauter Boden (natirlicher oder auch anthropo-
gen gepragter Boéden) in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert, indem im
Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MalRnahmen im Umfeld (z. B. Baustellenein-
richtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukinf-
tig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grundsatzlich
die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Gemal 8§ 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten gegeniiber der unteren Bodenschutz-
behdrde. Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlos-
sen, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung und Bewertung anzuzei-
gen.

Schutzqut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die folgenden MalRBhahmen sind den-
noch bei der Durchfihrung der Bauarbeiten zu beachten:

¢ Vermeidung der Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auf3erhalb
versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit Wasser gefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

KompensationsmalRnahmen

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem
Wertpunktedefizit von 27.387 Biotoppunkten bewertet.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf einer anerkannten Okokontoflache des
Landkreises Borde nachgewiesen. Es handelt sich um eine intensiv genutzte
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Ackerflache die zu extensivem Grinland entwickelt werden soll. Dartber hinaus wird
eine Douglasien-Baumreihe durch eine 6kologisch hochwertigere Strauch-Baumhecke
ersetzt. Die Okokontoflache ist ca. 2,33 ha groR und umfasst einen Teil des Flurstiicks
167 der Flur 3 in der Gemarkung Dolle. Damit gilt der Ausgleich als vollstandig er-
bracht.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Standortalternativen bestehen, bei Berlicksichtigung des bereits bestehenden Gewer-
bebetriebes und der vorhandenen Infrastruktur nicht.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vor-
haben (Null-Variante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund
der vorhandenen Infrastruktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vor-
habensverzicht kdnnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden.
Gleichwohl miissten entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen diese an anderer Stelle geschaffen werden.

Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfalligkeit der nach dem Bauleitplanverfahren zulassigen Vorhaben fliir schwere
Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Be-
volkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind derzeit nicht abzusehen.

Kumulierung benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine weiteren Planungen in der Umgebung
des Bebauungsplans Nr. 07-91 ,Briickenstralle®, die zu Kumulierungen fihren kénn-
ten.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Das fiur die Umweltpriifung zur Verfigung stehende Abwéagungsmaterial zur Beurtei-
lung und Abschéatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen
Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemanR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Hansestadt Salzwedel. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt
werden, um in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hin-
sichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen ist ein
Monitoring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfihrung und Umsetzung der
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VermeidungsmalRnahmen zu prifen. Die Hansestadt Salzwedel ist daftir zustandig,
dies zu kontrollieren und zu dokumentieren.

Warstein-Hirschberg, September 2023

/%IO‘MM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere,
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)
81

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaR-
gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlie8lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

BNatSchG
8§44

[1] Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformenaus der Natur zu enthehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen oder besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren (Zugriffsverbote).

Landesnatur-
schutzgesetz
(NatSchG LSA)

Die Regelungen, die neben dem Bundesnaturschutzgesetz
gelten oder von diesem abweichen.

Baugesetzbuch
(BauGB)
81 Abs. 6 Nr. 7

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.
Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

BauGB
§ la Abs. 3

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlck-
sichtigen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere, Bundesimmissi- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
Pflanzen onsschutzge- zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
setz (BImSchG) | tur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
§1Abs. 1 kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.
Bundeswaldge- | Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
setz (BWaldG) seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fiir die
§1Abs. 1 dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafile
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Landeswaldge- | Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere
setz Sachsen- 1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutz-
Anhalt (LWaldG) | funktion) und wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, ins-
§1 besondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal-
tung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlke-
rung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforder-
lichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirt-
schaftung nachhaltig zu sichern,
2. die Forstwirtschaft zu fordern,
3. die Waldbesitzer bei der Erfullung ihrer Aufgaben nach
diesem Gesetz zu unterstltzen,
4. einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemein-
heit und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufiihren
und
5. das Betreten und Nutzen der freien Landschaft zu ord-
nen.
Wasserhaus- Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
haltsgesetz wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
(WHG) Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
§1 Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.
Boden Bundesboden- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
schutzgesetz des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
(BBodSchG) sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
§1 den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden.
Bodenschutz- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
Ausfiihrungsge- | gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
setz Sachsen- notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind bereits ver-
Anhalt (Bod- siegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen
SchAG LSA) wieder zu nutzen. Boden, die die Bodenfunktionen nach §
§1 Abs. 1 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes

vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), geéndert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331,
2334), in der jeweils geltenden Fassung in besonderem
Mafe erfillen, sind besonders zu schiitzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Boden

BauGB
§ la Abs. 2

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Flache

BauGB
§ la Abs. 2

siehe Boden

BodSchAG LSA
81 Abs. 1

siehe Boden

Wasser

WHG § 1

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

Wassergesetz
fir das Land
Sachsen-Anhalt

Dieses Gesetz trifft landerspezifische Regelungen zum
Wasserhaushalt.

(WG LSA)
Wasserrahmen- | Ziele sind u. a.:
richtlinie Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt
(WRRL) damit zusammenhangenden Landtkosysteme und Feucht-
gebiete,
Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,
Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,
MaRnahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissio-
nen.
BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
81 Abs. 6 die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
Nr. 7aund 7e schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Wasser,
die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwassern
zu beachten.
BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 | higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und

Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fur nattrliche und natur-
nahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonsti-
gen Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
naturliche oder naturnahe Maflinahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.
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Luft BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-

§ 1 Abs. 1und 2 | zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kul-
tur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzni-
veau fur die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen.

22.und 23. BIm- | siehe BImSchG.

SchVv

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des

§1 Abs. 6 Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der

Nr. 7a, auch Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf

Nr. 7h Luft zu berlicksichtigen.

siehe Klima

BauGB Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-

81 Abs.5 dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern.

Klima BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu

81 Abs. 6 berlcksichtigen:

Nr. 7h die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bin-
denden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch

§ la Abs. 5 MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichti-
gen.

Landschaft BNatSchG § 1 Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes

und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen ... zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen, zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer
Landschaft sind zu erhalten oder zu entwickeln.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung fur seine Erholung in Natur und Landschaft.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische Ubereinkommen | Die Erhaltung der biologischen Vielfalt, die nachhaltige Nut-
Vielfalt Uber die biologi- | zung ihrer Bestandteile, der gerechte Vorteilsausgleich aus

sche Vielfalt
(Convention on
Biological Diver-

der Nutzung der genetischen Ressourcen (Englisch: Ac-
cess and Benefit Sharing, ABS).
Mit diesen Zielen wird versucht, ékologische, 6konomische

sity, CBD) und soziale Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt
in Einklang zu bringen.

BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-

81 Abs. 1 zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

BWaldG siehe oben

§1 Abs. 1

Nationale Stra-
tegie zur biologi-
schen Vielfalt

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche ge-
netische Vielfalt sowie die Lebensraume der Organismen
und die Okosysteme.

»Erhaltung der biologischen Vielfalt* umfasst den ,,Schutz*
und die ,nachhaltige Nutzung®.

Basis des Ubereinkommens tiber die biologische Vielfalt,
und damit auch der vorliegenden nationalen Strategie, ist
es, Schutz und Nutzung der Biodiversitét stets aus 6kologi-
scher, 6konomischer und sozialer Sicht zu betrachten.

BNatSchG
81

siehe oben

Gesetz Uber die
Vermeidung und
Sanierung von
Umweltschaden
(Umweltscha-
densgesetz

- USchadG)

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/
35/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
21. April 2004 Gber Umwelthaftung zur Vermeidung und
Sanierung von Umweltschéaden (ABI. EU Nr. L 143 S. 56).
Im Sinne dieses Gesetzes sind 1. Umweltschéden:

a) eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrau-
men nach Mal3gabe des § 19 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

b) eine Schadigung der Gewasser nach Maf3gabe des § 90
des Wasserhaushaltsgesetzes,

¢) eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen im Sinn des §2 Abs. 2 des Bun-
desbodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indi-
rekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen
oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervor-
rufen wirde und Gefahren fir die menschliche Gesundheit
verursacht.
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Anlage
Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische BNatSchG [1] Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrau-
Vielfalt §19 men im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist jeder
Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen
Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat.
[2] Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder
den Anhéangen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrt sind.
[3] Natirliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind
die
Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder An-
hang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in Anhang Il der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrt sind,
natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Inte-
resse sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.
[4] Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltscha-
densgesetz eine Schadigung geschitzter Arten oder natir-
licher Lebensraume verursacht, so trifft sie die erforderli-
chen Sanierungsmafinahmen gemafl Anhang Il Nummer 1
der Richtlinie 2004/35/EG des Européischen Parlaments
und des Rates vom 21. April 2004 tGber Umwelthaftung zur
Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L
143 vom 30.40.2004, S. 56), die durch die Richtlinie
2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.2006, S. 15) geandert
worden ist.
BNatSchG § 44 | siehe oben
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
8 1 Abs. 6 Nr. 7 | berucksichtigen:
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Natura 2000 BauGB siehe Tiere, Pflanzen
Gebiete BNatSchG siehe Tiere, Pflanzen
Richtlinie Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhal-
92/43EWG des | tung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Rates vom Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
21.Mai 1992 staaten, fiir das der Vertrag Geltung hat, beizutragen.
(FFH-Richtlinie -
FFH-RL)
Richtlinie Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Toéten
79/409/EWG und Fangen der Vogel, das absichtliche Zerstéren bzw. Be-
des Rates vom | schadigen von Nestern und Eiern sowie die Entfernung von
2. April 1979 Nestern, das Sammeln und den Besitz von Eiern sowie ab-
(Vogelschutz- sichtliche gravierende Stdrungen, vor allem zur Brutzeit.
richtlinie -
VSchRL)
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Anlage
Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch und BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
menschliche die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
Gesundheit schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die um-

weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen.

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Bertcksichtigung der Wechselwirkungen

Bevolkerung

BauGB

siehe Mensch und menschliche Gesundheit

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Berticksichtigung der Wechselwirkungen

Kulturelles
Erbe und
sonstige
Sachguter

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu
bertcksichtigen.

Denkmalschutz-
gesetz des Lan-
des Sachsen-
Anhalt § 1

(1) Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmal-
pflege, die Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der
Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu
erforschen. Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Sub-
stanz eines Kulturdenkmals einschlief3lich seiner Umge-
bung, soweit diese fiir die Erhaltung, Wirkung, Erschlie-
Bung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung
ist.

(2) Bei der Wahrnehmung dieser Aufgaben wirken das
Land und die kommunalen Gebietskdrperschaften sowie
Eigentimer und Besitzer von Kulturdenkmalen zusammen.
Ihnen obliegt zugleich die besondere Pflicht, die ihnen ge-
hérenden oder von ihnen genutzten Kulturdenkmale zu er-
halten.

(3) Bei offentlichen Planungen und Baumaf3nahmen sind
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berucksichtigen, so dass die Kulturdenkmale mdglichst
erhalten bleiben und ihre Umgebung angemessen gestaltet
werden kann.

(4) Kulturdenkmale sollen im Rahmen des Méglichen und
Zumutbaren der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Emissionen

BauGB,
BImSchG, TA
Luft, 22. u. 23.
BImSchV

siehe Klima / Luft

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Geréausche.

16. BImSchV

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerausche.
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Anlage

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

DIN 18005

Nach 8§ 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei
der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes
und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der
Schallschutz zu berticksichtigen. Nach § 50 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden. Nach diesen gesetzli-
chen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz so-
weit wie moglich zu berticksichtigen; er hat gegentiber an-
deren Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.

Abfall und Ab-
wasser

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern zu be-
ricksichtigen.

Kreislaufwirt-
schafts- (KrWG)
/ Abfallgesetz
des Landes
Sachsen-Anhalt
(AbfG LSA)

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der naturli-
chen Ressourcen und zur Sicherung der umweltvertragli-
chen Beseitigung von Abféllen.

WHG, WG LSA

siehe Tiere, Pflanzen / Wasser

Erneuerbare
Energien/
sparsame und
effiziente Nut-
zung von
Energie

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen.

Gesetz fur den
Vorrang Erneu-
erbarer Ener-
gien (Erneuer-
bare-Energien-
Gesetz - EEG)

[1] Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Inte-
resse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch
durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien zu fordern.
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Bestandsplan der Biotoptypen M.: 1:1.500



Legende
Biotoptypen nach Bewertungsmodell LSA 2009

Geholze

- HEC Baumgruppe/-bestand aus
Uberwiegend heimischen Arten

Strauch-Baumhecke aus
Uberwiegend heimischen Arten

Strauchhecke aus iberwiegend heimischen Arte
Kopfweide
Obstbaum-/reihe

Zierhecke

Griinland/Rasen/Beet

|:| GMA mesophiles Griinland

|:| GSB Scherrasen

PYA Beet

Gewadsser

begradigter oder ausgebauter Bach
mit naturnahen Elementen

Graben mit artenarmer Vegetation
Grabenbdschung mit artenarmer Vegetation
Niederschlagswasserriickhaltung

anthropogene nahrstoffarme Gewasser

bebaute Flachen/Verkehrsflachen

[ BW.  bebaute Fléche

E VPX unbefestigter Platz

VWB befestigter Weg

- VWC versiegelter Weg
VPZ befestigter Platz

VSB versiegelte StralRe

[::] Untersuchungsgebiet der Biotoptypenkartierung

I:I Grenze des Bebauungsplanes

Bestandsplan der Biotoptypen Anlage 2
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