Bauleitplanung der Hansestadt Salzwedel

Begrindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes -

Gewerbeerweiterung Brickenstrale
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbeerweiterung BriickenstraRe — Hansestadt Salzwedel

Begrindung

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Hansestadt Salzwedel.

- Ortsteil Salzwedel-

- Verfahrensstand: Entwurf -

1. Allgemeines

Ausgangslage fur die FNP-Anderung ist das Bestreben des ansassigen Betriebes sich baulich
zu vergréBern. Im Zuge dieser Anderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
dafiir geschaffen werden. Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist die 3. Anderung des FNP er-

forderlich, die auf einem Teil der Grunflache gewerbliche Bauflache darstellt.

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand der Hansestadt Salzwedel, ca. 1 km vom Zent-
rum Salzwedels entfernt. Begrenzt wird er im Norden und Stiden durch Grinflachen. Im Osten
grenzt der StraRenraum Nachtweidenweg an das Plangebiet und im Westen wird der Gel-

tungsbereich durch das Gewasser Jeetze begrenzt.

Lage in der Stadt (Liegenschaftskataster Quelle: Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo ST Datenlizenz Deutschland -Na-
mensnennung -Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbeerweiterung BriickenstraRe — Hansestadt Salzwedel

Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick 11/3, Gemarkung Salzwedel, Flur 73. Innerhalb
des Anderungsbereiches befindet sich eine Griinflache mit Baum- und Griinbestand im Ufer-
bereich der Jeetze. Unmittelbar an den Nachtweidenweg angrenzend befinden sich zwei Be-

standsgebaude des ansassigen Betriebes. Das Betriebsgeldnde weist versiegelte Flache auf.

Das Gelande wurde vor einigen Jahren aufgeschittet und ist somit fast ausschliel3lich aus
dem Uberschwemmungsgebiet entfallen. Lediglich ein nordwestlicher Bereich befindet sich

innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Auf Grund der derzeitigen Nutzung der Flache als Grinflache und zum Teil befestigten Fla-

chen ist nicht mit schutzwirdigen Boden innerhalb der Plangebietsgrenzen zu rechnen.

3. Raumordnung und Landesplanung
Bauleitplane sind gemal 8§ 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-An-
halt (LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Altmark (2005) dokumentiert. Gemald dem Landesentwicklungsplan ist das Plangebiet Be-
standteil des Siedlungsraumes des Mittelzentrums Salzwedel. Zuséatzlich befindet sich die Fla-
che innerhalb eines Vorrangebietes flr untertatige Rohstoffgewinnung. Darliber hinaus wird

das Gebiet als Vorbehaltsgebiet fiir ein 6kologisches Verbundsystem gekennzeichnet.

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weist Salzwedel als Regional bedeutsamer
Standort fur Kultur- und Denkmalpflege aus. Zuséatzlich verlauft westdstlich durch Salzwedel
der Altmarkrundkurs, ein regional bedeutsamer Radweg. Westlich des Plangebietes verlauft
eine Schienenverbindung, welche seit langerer Zeit stillgelegt ist. Mit einer Beeintrachtigung
des Naturgutes Wasser ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Im Rahmen der FNP-Anderung soll der Geltungsbereich kiinftig im FNP als gewerbliche Bau-

flache und Grunflache dargestellt werden.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wurde eine landesplanerische Anfrage geméaR § 34

Landesplanungsgesetz gestellt.

Die oberste Landesentwicklungsbehérde stellt nach Prifung der Unterlagen wurde festge-
stellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raum-
beeinflussend ist. Auswirkungen auf planerisch gesicherte Raumfunktionen sind nicht erkenn-
bar. Aus diesem Grund kann von einer Konformitat der Bauleitplanung zu den Zielen der

Raumordnung ausgegangen werden.
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I-Evarsdork

Auszug Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark mit Lage des Anderungsbereiches (Regionale Planungsge-

meinschaft Altmark, eigene Uberarbeitung)

4. Ziele und Zwecke der Planung

Ausgangslage fur die Bauleitplanung ist der Umstand, dass der anséassige Betrieb eine bauli-

che VergroRerung anstrebt.

Da dieses Vorhaben sich bauplanungsrechtlich nicht auf Grundlage des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes realisieren lasst muss eine Bebauungsplananderung durchgefihrt werden.
Gemal § 8 (2) sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan entspricht nicht der geplanten Anderungen des rechtskraftigen Bebauungs-

planes.

Aus diesem Grund ist die 3. Anderung des FNP erforderlich, die auf einem Teil der Griinflache
gewerbliche Bauflache darstellt. Hierzu wird der FNP der Hansestadt Salzwedel entsprechend
geandert, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen. Im
Parallelverfahren zur FNP-Anderung erfolgt die 1. Anderung des B-Planes Nr. 07-91 ,Briicken-

straf3e”.
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5. Flachenbedarf und Standorteignung

Der Anderungsbereich weist eine besondere Eignung als Standort Gewerbebauflache auf.
Dies wird begtinstigt durch die gute verkehrsbedingte Lage und die bereits bestehende Anbin-
dung an die Gesamtstadt Salzwedel im Zusammenhang mit der Dringlichkeit der Vergrolie-
rung des Betriebes. Zusatzlich weist der Standort momentan schon einen Firmenstandort mit
Betriebsgeb&uden auf, welche vergrofRert werden sollen. Das Vorhaben stellt folglich keine

Neuansiedlung dar. Der Flachenbedarf stellt sich mit 0,7 ha als gering dar.

6. Inhalt der FNP-Anderung

Im zurzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grunflache dargestellt.
Zur Umsetzung der Planungsabsichten ist die 3. Anderung des FNP erforderlich, die auf einem
Teil der Griinflache gewerbliche Bauflache darstellt. Im Bereich der Jeetze und im Nordwesten
des Gebietes bleibt die Griinflache erhalten, um den Belangen von Natur und Landschaft ge-

recht zu werden.

Insgesamt ergibt sich so fiir den Anderungsbereich des FNP eine Flache von ca. 0,7 ha. Davon
werden 0,4 ha in gewerbliche Flache umgewandelt. Von der Flache bleiben 0,3 ha als Griin-

flache.

7. Belange der Umwelt

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung
wird im Rahmen der 3. Anderung des FNP Rechnung getragen. Hierzu erfolgte eine Umwelt-
prifung gemaiR § 2 (4) BauGB, so dass ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrin-
dung der Flachennutzungsplanéanderung vorliegt.

Darlber hinaus sind keine zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen er-
kennbar, die im Rahmen einer eigenstandigen Umweltprifung zur Flachennutzungsplanande-

rung festgestellt werden kdnnten.

Die Wiirdigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 07-91 ,Brickenstral3e” bezogen auf das Erweiterungsvorhaben des an-
sassigen Gewerbebetriebes. Hierzu wurde mittels einer artenschutzrechtlichen Prifung unter-
sucht, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 07-91 ,Briickenstrae” in Verbindung mit der 3. Anderung
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbeerweiterung BriickenstraRe — Hansestadt Salzwedel

des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Salzwedel unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungsmafinahmen keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG auslost.

8. Verkehr

Der Anderungsbereich wird tiber den Nachtweidenweg erschlossen. Dieser bildet den An-
schluss an die Hauptverkehrsstral3e Briickenstral3e, welche eine wichtige Verkehrsverbindung
der Stadt darstellt. Durch die gute verkehrliche Anbindung und der im Umfeld befindlichen

Gewerbegebiete eignet sich der Standort als Gewerbegebietsflache.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes
(DSchG NW). Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden somit nicht
bertnhrt.

Dessen ungeachtet gilt:

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archa-
ologie Halle sowie mit der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen (§ 14
Abs. DenkmSchG LSA).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde wird hingewiesen. Laut einer Stellungnahme der Denkmalbehérde sind
geman 8§ 9 Abs. 3 des DenkmSchG LSA Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenkmales bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitrau-

mes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

10. Flachenbilanz

Bestandsflachen Flachen - Neufassung
Grinflache ca. 0,7 ha ca. 0,3
Gewerbliche Bauflache ca. 0,4
Gesamtflache ca. 0,7 ha ca. 0,7 ha
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