SATZUNG

der Hansestadt Salzwedel
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 24 "Sondergebiet Biogasanlage Bdddenstedt”

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 Abs.1 i.V.m. §12 des Baugesetzbuches in der
zuletzt gednderten Fassung wird nach Beschlussfassung durch den

Stadtrat der Hansestadt Salzwedel vom ... entspr. §10 Abs.3
BauGB folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 24 "Sondergebiet Biogasanlage Bdddenstedt” in der Hansestadt
Salzwedel, OT Boddenstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan (Teil C),
erlassen.

Teil A — Planzeichnung

MaBstab  1:500

Planzeichenerkldrung nach PlanZV

Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Teil C — Vorhaben— und ErschlieBungsplan
MaBstab  1:500

Hansestadt Salzwedel,

Biirgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung

5.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-—Plans, bestehend aus der
Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht) und dem
Vorhaben— und ErschlieBungsplan hat gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit

(Y7010 4 bis einschlieBlich .....ccccceueee offentlich im Dienstgebdude

der Hansestadt Salzwedel ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende umwelt—
bezogene Informationen und dem Hinweis, dass nicht fristgerecht abge—
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den vorhaben—
bezogenen B—Plan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am .................. im
Amtsblatt Nr. ... des Altmarkkreises Salzwedel Jahrgang ... bekannt
gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die
auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche Internet—Portal
eingestellt werden und Anregungen von jedermann zum B-—Planentwurf

vorgebracht werden konnen.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trdger offent—
licher Belange sind gem. §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom ...
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vorhebenbezogenen
B—Plans aufgefordert worden. Sie worden gleichzeitig Uber die &ffentliche

Auslequng gemdB §3 Abs.2 BauGB informiert.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Abwéagungsbeschluss Entwurf

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

1. Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat gem. §2 Abs.1 BauGB in
seiner offentlichen Sitzung am 30.11.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24

"Sondergebiet Biogasanlage Bdddenstedt” gefasst.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am ... durch Aushang.

Hansestadt Salzwedel,

Biirgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs.1 BauGB
erfolgte im Rahmen einer offentlichen Auslegung des Vorentwurfs
des vorhabenbezogenen B—Plans, bestehend aus der Planzeichnung,

der Begriindung und dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan, in der
Zeit vom 20.03.2023 bis einschlieBlich 03.04.2023 .

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 14.03.2023 durch Aushang
mit dem Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die auszu—
legenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche Internet—Portal
eingestellt werden.

Hansestadt Salzwedel,

Biirgermeister

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange

3. Die Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, sind
mit dem Schreiben vom 07.03.2023 friihzeitig von der Planung
unterrichtet und zur AuBerung (auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach §2 Abs.4 BauGB) gem. §4 Abs.1 BauGB aufgefordert

worden.

Hansestadt Salzwedel,

Biirgermeister

Billigung und offentliche Auslegung des Entwurfs

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen B—Plans mit Begriindung
(inkl. Umweltbericht) und dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan
wurde vom Hauptausschuss der Hansestadt Salzwedel in seiner
offentlichen Sitzung am ..o gebilligt und seine &ffentliche

Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Hansestadt Salzwedel,

Biirgermeister

7. Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat in seiner Gffentlichen
Sitzung am .o die von der Offentlichkeit, den Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen

behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt wurden.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

8. Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat in seiner offentlichen
Sitzung am e den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
"Sondergebiet Biogasanlage Bdddenstedt, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben— und
ErschlieBungsplan (Teil C), als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Ausfertigung

9. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben— und
ErschlieBungsplan (Teil C), Stand ...cccoceeenae wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Bekanntmachung

10. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24
"Sondergebiet Biogasanlage Bdddenstedt” sowie die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... im
Amtsblatt Nr. ... des Altmarkkreises Salzwedel Jahrgang ..... bekannt
gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der
in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan ins gemeindliche

Internet—Portal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
die Rechtsfolgen (gemdB §215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeiten
und Erlgschen von Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB

11. Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Mdngel des Abwdgungs— vorganges

sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hansestadt Salzwedel,

Blirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 "Sondergebiet Biogasanlage Boddenstedt”
der Hansestadt Salzwedel
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1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Biogasanlage (§11BauNV0)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO)
GRZ = 0,7 Grundflachenzahl

GH = 18m max. Gesamthche
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- mmm mm Baugrenze
a abweichende Bauweise

4. \Verkehrsfldchen

(89 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)

- private StraBenverkehrsfldche

I Einfahrt— u. Ausfahrtbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(89 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Fldche fir Versorgungsanlage

O Feuerloschteich
O Trafostation

6. Hauptversorqungs— und Hauptwasserableitungen
(89 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB)

—— 15kV Freileitung
—_—— MSL  Mittelspannungsleitung

/. Grinfldachen
(89 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB)

private Griinfldchen

s. textliche Festsetzung Pkt. 6.1

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20, Nr.25 u. Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 iV.m. Nr.25a) BauGB)

LR Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

MaBnahmefldche 1
MaBnahmefldche 2

9. Sonstige Planzeichen

I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des B—Plans
(89 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung
2. Hohe der baulichen Anlage
3. | 4. 3. Bauweise
4. Grundfldchenzahl

1.] 2.

10. Nachrichtliche Ubernahme

(89 Abs.6 BauGB)
—— GAS Ferngasleitungen (stillgelegt)

11. Darstellung ohne Normcharakter

156 Flurstlicksnummer

% Flurstiicksgrenze
von der Planung betroffene Flurstlicke

® HP1-3 Hohenbezugspunkte
HP2 = 32,71m  H6henbezugspunkt des Baufeldes

Be vorhandene Bdume

o vorhandene Strducher
— vV vorhandener Zaun
ZZZ7227777227773 vorhandene Stiitzmauern

&%& vorhandene bauliche Anlagen

T 1M vorhandene Bé&schung

vorhandene Wallanlage

. 3255 Vermessungspunkt

o Schacht AW/RW rund
a Schacht AW/RW eckig
B Ablauf Gully

O Kondensatschacht

Befestigung der vorhandenen Verkehrsfdchen

A Asphalt

B Beton

VP Verbundpflaster
S Schotter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §11 Abs.2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage — SO g

1.1. Das Sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb einer
Biogasanlage. Als Inputstoffe dirfen nur nachwachsende Rohstoffe und
Wirtschaftsdiinger (Glle; Mist) verwendet werden.

Zuldssig sind:

— Anlagen zur Biogaserzeugung,

— Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wdrme aus Biogas,

— Anlagen zur Nutzung der erzeugten Wdrme aus Biogas,

— Anlagen zur Aufbereitung von Gdrresten,

— Anlagen zur Annahme und Lagerung der Inputstoffe und Gdrreste,
— Anlagen zum Betrieb der Biogasanlage.

Des Weiteren sind Nebenanlagen zuldssig, die der Biogasanlage funktionell
dienlich sind.

1.2.  Die Anlage zur Erzeugung von Biogas darf 3,0 Millionen Normkubikmeter
Biogas pro Jahr nicht lberschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §16 Abs.2 und §18 BauNVO)
Es wird eine Gebdudehche als Gesamthohe (GH) festgesetzt.

— Die maximale Gesamthshe betrdgt 18m. Ausgenommen hiervon sind unter—
geordnete Bauteile wie Abgaskamine, Anlagen fir Be— und Entliiftung und
technische Aufbauten, die eine Hohe von 30m nicht Ulberschreiten diirfen.

— Als unterer Bezugspunkt der Hohe wird die im Baufeld festgesetzte Hohe
Uber DHHN16, HP2= 32,71m festgesetzt.

— Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird der oberste Firstabschluss bzw.
die oberste Attika des Gebdudes festgesetzt.

3. Bauweise, nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. §22 und $§23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gemdB §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt.
Fiir die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,
jedoch sind auch Anlagen iber 50m Ldnge zuldssig.

3.2 Nicht lUberbaubare Grundstlicksfldchen
Als Ausnahme gemdB §23 Abs.2 Satz 3 BauNVO sind im Bereich der nicht
liberbaubaren Grundstiicksfldchen Nebenanlagen, die der Biogasanlage funktionell
dienlich sind, zuldssig.

4. Bedingte Festsetzung
(89 Abs.2 BauGB)
Die nach der Festsetzung, Punkt 1.1 zuldssigen Nutzungen sind nur insoweit
zuldssig, als sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Eine andere als
die bisher vereinbarte Nutzung wird erst zuldssig, wenn der Durchfiihrungsvertrag
gedndert wird.

5. Niederschlagswasser
(89 Abs.4 BauGB i.V.m. §55 WHG)
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick
zu versickern.

6. Grinordnung

6.1 Private Griinfldchen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grinfliche G1 ist i.V.m. §9 Abs.1 Nr.10
BauGB von jeglichen baulichen Anlagen sowie Bodenversiegelungen freizuhalten.

6.2  MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 iV.m. Nr.25 BauGB)

6.2.1 Auf der MaBnahmefldche M1 sind ruderale Hochstaudenfluren zu etablieren.
Hierzu ist eine Initialansaat mit einer geeigneten Saatgutmischung des
Herkunftsgebietes "Ostdeutsches Tiefland” vorzunehmen. Fortfiihrend ist die
Fldche der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Fldche ist maximal 1x
in zwei Jahren zwischen Mitte September und Februar zu mdhen.

6.2.2 Auf der MaBnahmefldche M2 sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen.

6.2.3 Die unbebauten Fldchen im Plangebiet sind durch die Einsaat geeigneter
Gras—Krduter—Mischungen zu begriinen.

6.3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zum Schutz briitender und aufziehender Vogel ist eine Bauzeitenregelung
einzuhalten. Dementsprechend diirfen Gehdlzfdllungen und Baufeldfreimachungen
nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar
durchgefiihrt werden. Von einer Bauzeitenregelung kann abgesehen werden,
wenn durch eine Priifung der Baufldche nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt
des Baubeginns keine Niststdtten von Bodenbriitern vorhanden sind.

Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage:

— des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

— der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

— der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen—Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209)
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