Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzungen § 1, 3, 4 und 7

WA1/ WA:2

Maf der baulichen Nutzung

0,3

Geschossflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundflachenzanhl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal Uber Bezugspunkt,
TH 4,0 m Traufhdhe (TH), s. textl. Festsetzungen § 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze, s. textl. Festsetzungen § 3

<™ | s.textl. Festsetzungen § 3

Verkehrsflachen
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Stellung der baulichen Hauptanlagen, Hauptfirstrichtung der Geb&ude,

780/500
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\T Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1
"Wohngebiet nordlich
Arendseer Strale mit OBV"

)

Bebauungsplan
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet|\nordli
mit Grtlicher Bauvorschrift"

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Teilauthebung
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nordlich Arendseer Strale"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nordlich Arendseer Stralte / Grofy Chidener Weg
mit drtlicher Bauvorschrift"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 2-91 "Arendseer StralRe/ Wilhelm-Busch-Stralie"

Bereich der Aufhebung
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Textliche Festsetzungen )
(Soweit sie die zeichnerischen Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung erganzen; sachlich

unverandert aus der Urfassung Ubernommen.)

§1

§ 2

§3

§4

§7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen: Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Oberkante des Erdgeschoffullbodens darf maximal 1,0 Meter Gber der mittleren Hohe der OK des
anliegenden Gehweges bzw. des anliegenden Wohnweges liegen.

(2) Der Bezugspunkt flir Hohenangaben an den Gebauden ist die mittlere Hohe der Oberkante des an das
Grundstiick anliegenden Gehweges bzw. Wohnweges.

(3) In den WA- und WA,-Gebieten sind nur Gebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

(2) Die Hauptfirstrichtung muss der im Plan verzeichneten Richtung entsprechen.

(3) In den WA- und WA,-Gebieten ist ein zuriicksetzen der Wohngebaudefassade hinter die straRenseitige
Baugrenze nur von maximal 1 Meter zulassig. Bei Eckgebauden gilt dies nur fur die Traufseite.

(4) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen durfen durch Bauteile, die gemaR § 6 Abs. 7 BauO LSA nicht auf
die Abstandsflachen anzurechnen sind, Uberschritten werden.

(5) Garagen und Nebenanlagen in den WA, WA,- und Ml,-Gebieten sind im Bereich zwischen der bis an die
seitlichen  Grundstiicksgrenzen  verlangerten stralenseitigen  Wohngebdudefassade und der
StralRenbegrenzungslinie unzuldssig. Flr Eckgrundstiicke kénnen auf der Giebelseite Ausnahmen
zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In den Ml und WA,-Gebieten sind alle Offnungen zu Wohn- und Schlafraumen, die nach Siidosten -
Stiden - Sldwesten ausgerichtet sind, mit Schallschutzfenstern Ry, = 32 dB auszurlsten. Von dem
Einbau von Schallschutzfenstern kann abgesehen werden, wenn durch geeignete MaRlnahmen ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

(1) Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
ist eine Bebauung erst nach vorhergehender Bodenuntersuchung und ggf. Bodensanierung zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 85 BauO LSA Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

(Dem Grunde nach unverandert aus der Urfassung tibernommen; lediglich Rechtsbeziige und die Angaben zur Hohe
der Geldbufe wurden an das aktuell gultige Recht des Landes Sachsen-Anhalt angepasst.)

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Die ortliche Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA gilt im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4-91
(Teil 2) Wohngebiet "Nordlich Arendseer Stralke/ GrolR Chiidener Weg" Stadt Salzwedel.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 36° und 45° als gleichschenkliges Satteldach,
Kriippelwalmdach oder mit hohenmaRig versetzten Pultdachern entgegengesetzter Neigung zuldssig. Bei
Kriippelwalmdachern muss die zwischen den Abwalmungen verbleibende Firstlange mindestens %4 der
Trauflange betragen.

Garagen und Nebengeb&ude sind ebenfalls mit einem geneigten Dach (Dachneigung >15°) zu versehen,
wenn ihr Abstand zur StraRenverkehrsflache an einer Seite weniger als 6 Meter betragt.

Die Dachdeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. -steinen, die vergleichsweise nicht heller
als RAL3000 und nicht dunkler als RAL3011 der Farbreihe rot sind, auszufthren.

Die Gebaudefassade ist in Putz, in Klinker oder einer Kombination aus beiden Materialien auszufiihren. Die
Verwendung von Holz an der AulRenfassade ist flir Gebdudeteile in Kombination mit vorgenannten Materialien
zulassig.

Einfriedungen von Grundstlcken gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen sind
nur als Holzzdune mit gleichlangen, senkrecht stehenden Latten bis zu einer Hohe von 1,5 Metern oder als
naturliche Hecke zuléssig. Einfriedungen dirfen nicht Gber aufgemauerte Pfeiler oder Sockel verfigen.

Millboxen und Milltonnenstandplatze im Vorgartenbereich sind durch Bepflanzung gegen Einblicke
abzuschirmen.

Die ortliche Bauvorschrift tritt am Tag der Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschrift
in Kraft.

VerstolRe gegen die §§ 2-7 der ortlichen Bauvorschrift stellen Ordnungswidrigkeit gem. § 8 Abs. 6 Kommunal-
verfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt dar. Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder ausfihrender Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren lasst oder
durchflhrt, die nicht den Anforderungen der 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer Geldbufe bis zu finftausend Euro geahndet werden. Die Herstellung des dieser Vorschrift
entsprechenden Zustandes kann verlangt werden.
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Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strafle /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




